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V. Anuncios
Otros anuncios
Administracion Local

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

4741 ANUNCIO de 30 de septiembre de 2021, relativo a la aprobacion definitiva
de la Modificacion menor del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de
Gran Canaria en el ambito de la AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique
(Mesa y Lopez)”.

En ejecucion de la funcion atribuida en el articulo 122.5.d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme a lo establecido en el
articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn
de las Administraciones Publicas, y en el articulo 155 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, se hace publico que el Pleno de este
ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre de 2021, ha adoptado
acuerdo del siguiente tenor literal:

“AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
COORDINACION GENERAL DE URBANISMO, EDIFICACION Y VIVIENDA
SERVICIO DE URBANISMO

4. APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN EL AMBITO DE LA AD-
16 “PLAZA AMERICA-CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)”, PROMOVIDA POR
ESTE AYUNTAMIENTO A INSTANCIA DE LA ENTIDAD MERCANTIL “RESIDENCIAL
LAS AMERICAS, S.L.”

Se adopta el siguiente acuerdo:
ANTECEDENTES

1.° Este ayuntamiento aprobd inicialmente, en sesion plenaria de fecha 28 de febrero
de 2020, la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria
en el ambito AD-16 “Plaza América-Cayetana Manrique (Mesa y Lopez)”, promovida por
este ayuntamiento a instancia de la entidad mercantil “Residencial Las Américas, S.L.”,
estableciéndose una serie de aspectos a subsanarse e introducirse en el documento técnico
de aprobacion definitiva.

2.° La informacion publica se llevd a cabo, tanto presencialmente en las oficinas de
este Servicio de Urbanismo como a través de la pagina corporativa de este ayuntamiento,
habiéndose publicado el anuncio de informacion publica en el peridodico Canarias 7 el
dia 13 de julio de 2020, en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas de 20 de julio
de 2020 (n° 87) en el Boletin Oficial de Canarias de 21 de agosto de 2020 (n° 169) y en el
tablon municipal de edictos entre los dias 10 de julio de 2020 a 14 de septiembre de 2020,
sin que se formularan alegaciones.
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3.° El tramite de consulta se realiz6 a las siguientes Administraciones y personas:
* WWW.ESPANA-ADENA, el dia 13 de julio de 2020.

* Ben Magec, Ecologistas en Accion, con efectos de 13 de julio de 2020 (notificacion
telematica caducada).

* Consejeria de Transicion Ecologica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion
Territorial del Gobierno de Canarias, el dia 14 de julio de 2020.

* Consejeria de Politica Territorial y Paisaje (Servicio de Planeamiento) del Cabildo de
Gran Canaria, el dia 14 de julio de 2020.

* Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
(Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones) del Ministerio de
Economia y Empresa, el dia 3 de agosto de 2020.

» Ayuntamientos de Arucas, Santa Brigida, Teror, el dia 30 de julio de 2020 y el de
Telde, el dia 3 de agosto de 2020.

4.° De las Administraciones consultadas, se recibid inicamente un informe, emitido
por la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
(Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio
de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital) con caracter favorable y con entrada
el dia 14 de septiembre de 2020 -R.E. n° 102164-, sin que conste la remision de ningin
otro informe.

5.° Con fecha 25 de marzo de 2021 -R.E. n°® 45616- la sociedad promotora de esta
Modificacion remitié documento técnico redactado para la fase de aprobacion definitiva,
acompanando, asimismo, certificaciones registrales de la identidad de los propietarios de
los ultimos cinco afios en el ambito objeto de este procedimiento.

6.° Con fecha 9 de julio de 2021 se emiti6 informe técnico favorable por la Jefa de
Seccidon de Planeamiento y Gestion Urbanistica para el tramite de aprobacion definitiva,
en el que se desglosan y recogen cada uno de los cambios y correcciones introducidos en
el articulado del documento urbanistico redactado para el tramite de aprobacion definitiva,
derivados de la subsanacion de condicionantes del acuerdo de aprobacion inicial, de
la estimacion de alegaciones e informes emitidos, asi como de mejoras de redaccion y
actualizacion del documento y correccion de errores materiales.

7.° Consta informe juridico del Servicio de Urbanismo, emitido el dia 13 de julio
de 2021, favorable para el tramite de aprobacion definitiva, respecto del que se ha emitido
nota de conformidad por la Direccion General de la Asesoria Juridica con fecha 27 de julio
de 2021.

8.° Solicitada la emision del preceptivo informe a la Secretaria General del Pleno, este
se emitié con caracter favorable con fecha 27 de agosto de 2021.

9.° Consta dictamen favorable de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible
emitido en sesion ordinaria de fecha 7 de septiembre de 2021.
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DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE:

1. Articulo 123.1.1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, respecto a la competencia del Pleno para la aprobacion inicial y definitiva de la
presente Modificacion del Plan General de Ordenacion.

II. Articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto al caracter de modificacion menor de los
instrumentos de ordenacion.

II1. El articulo 165 de la misma Ley, respecto del procedimiento de modificacion de los
instrumentos de ordenacion.

IV. Los articulos 23.3 y 157.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, en cuanto a la remision
del documento técnico de la modificacion definitivamente aprobado al Registro de
Planeamiento de Canarias y al Consejo Cartografico de Canarias, respectivamente.

V. Articulo 155 de la citada Ley, en relacion con el articulo 71.2 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, y articulo 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, en cuanto a su publicacion y entrada en vigor.

Visto lo que antecede, el Pleno de la Corporacion,

ACUERDA:
Primero.- Aprobacion definitiva.

La aprobacion definitiva de la Modificacion menor del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria en el &ambito AD-16 de la “Plaza América-Cayetana Manrique
(Mesa y Lopez)”, promovida por este ayuntamiento a instancia de la entidad mercantil
“Residencial Las Américas, S.L.”.

Segundo.- Remision a la Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha Contra el
Cambio Climatico y Planificacién Territorial del Gobierno de Canarias.

La remision del acuerdo de aprobacion definitiva a la Consejeria de Transicion
Ecologica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno
de Canarias, acompafiado de copia del documento técnico de la Modificacion aprobada,
debidamente diligenciada en formato digital y archivo electronico abierto, para su inclusion
al Registro de Planeamiento de Canarias.

Tercero.- Consejo Cartografico de Canarias.
Asimismo, se remitira al Consejo Cartografico de Canarias, segun lo previsto en
el articulo 157.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo de Canarias y de Espacios

Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), con los mismos requisitos formales.

Cuarto.- Notificacion a promotora.

Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a la entidad mercantil “Residencial Las
Américas, S.L.”
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Quinto.- Publicacion de la aprobacion definitiva.

La publicacion del texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva y de la Normativa
modificada, en el Boletin Oficial de Canarias y en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas, respectivamente, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 144.9
y 155 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, produciéndose su entrada en vigor a los quince dias habiles de su publicacion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LRBRL, en relacion con el
articulo 103 del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

En el anuncio de aprobacion definitiva se hara referencia a la direccion electronica y/o
fecha y boletin oficial en el que tuvo lugar la publicacion del Informe Ambiental Estratégico
de la presente Modificacion.

Asimismo, la publicacion del documento técnico de la Modificacion definitivamente
aprobada en la sede electronica del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,
conforme a lo establecido en el articulo 157.1 de la LSENPC.

Sexto.- Régimen de recursos.

Hacer saber que contra el presente acto, que es definitivo en via administrativa,
se podra interponer en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
publicaciéon o recepcion de su notificacion, recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias
(Sede de Las Palmas), a tenor de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa, modificada por la
Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, del Poder Judicial, en concordancia con el
articulo 114.1.c) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accidon o recurso que estimaren oportuno
interponer para la mejor defensa de sus derechos.”

Se hace constar que el Informe Ambiental Estratégico de la presente Modificacion,
formulado por acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes, en sesion
de 26 de abril de 2019, resulté publicado en los Boletines Oficiales de Canarias y de la
Provincia de Las Palmas de 7 de junio de 2019 y 19 de julio de 2019, respectivamente, y se
encuentra disponible en la sede electronica de la citada Comision, en la pagina corporativa
municipal con acceso a través de la siguiente ruta: https://www.laspalmasgc.es/es/online/
sede-electronica/comision-de-evaluacion-ambiental-de-planes-00001/index.html#!tab-4

Entrada en vigor.

La Modificacion aprobada entrara en vigor a los quince dias habiles de la publicacion
del presente anuncio en los Boletines Oficiales de Canarias y de la Provincia de Las Palmas,
respectivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo 155.2 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de septiembre de 2021.- La Secretaria General del
Pleno, Ana Maria Echeandia Mota.
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NORMATIVA DE APLICACION
De conformidad con lo previsto en los articulos 103.1 del Reglamento de Planeamiento
de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se hace publica la Normativa que
ha resultado modificada en el ambito referido:

ACTUACION DE DOTACION AD-16 “PLAZA AMERICA”

NORMATIVA

https://sede.gobcan.es/boc BOC-A-2021-232-4741
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TITULO I. CONTENIDO

TITULO II. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO | AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DEL DOCUMENTO
Articulo 1. NATURALEZA JURIDICA
Articulo 2. OBJETIVOS
Articulo 3. AMBITO TERRITORIAL
Articulo 4. VIGENCIA
CAPITULO Il ESTRUCTURA Y CONTENIDO DOCUMENTAL
Articulo 5. DOCUMENTACION
TITULO IIl. REGIMEN DE USOS
CAPITULO | REGIMEN DE USOS
Articulo 6. CARACTER DE LOS USOS
Articulo 7. USOS DE LA PARCELA RESULTANTE CON APROBVECHAMIENTO LUCRATIVO
Articulo 8. AMBITO DE ACTUACION
Articulo 9. AMBITO DE DESARROLLO
TITULO IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION

CAPITULO | PARAMETROS DE ORDENACION DE LA PARCELA RESULTANTE CON APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO PRIVADO

Articulo 10. PARAMETROS DE ORDENACION
Articulo 11. EDIFICABILIDAD

Articulo 12. ALTURA

Articulo 13. RASANTES

Articulo 14. OCUPACION

CAPITULO Il PARAMETROS EDIFICATORIOS DE LA PARCELA RESULTANTE CON APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO PRIVADO

Articulo 15. LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION
Articulo 16. PARAMETROS TIPOLOGICOS
Articulo 17. PARAMETROS VOLUMETRICOS
Articulo 18. PARAMETROS COMPOSITIVOS

Articulo 19. MATERIALES DE FACHADA
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Articulo 20. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA — ESPACIO LIBRE PRIVADO

TITULO V. MEDIDAS PARA LA PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION DE EFECTOS NEGATIVOS
RELEVANTES EN EL MEDIO AMBIENTE

Articulo 21. MEDIDAS SOBRE EL SUELO
Articulo 22. MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION FLORA Y FAUNA
Articulo 23. CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAS EDIFICACIONES

ANEXO 1. FICHA URBANISTICA
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TITULO II. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO | AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA DEL DOCUMENTO
Articulo 1. NATURALEZA JURIDICA

1. El presente documento contiene la ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor — en
adelante MM- en el Sector Urbanistico 07-Guanarteme: Actuacion de Dotacion 16 “Plaza América-
Cayetana Manrique (Mesa y Ldpez)”.

2. Esta ordenacidn se desarrolla en el marco juridico contenido en el articulo 164 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales Protegidos de Canarias -en adelante
LSENPC- y concordantes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

3. Las determinaciones contenidas en el presente documento serdn aplicables tnicamente al dmbito
definido en el apartado 1 de este articulo, siendo de aplicacion a la misma, salvo lo dispuestamente
expreso en esta ordenacion, lo regulado en la modificacion de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada de 31 de julio de 2020 (BOC 28/08/2020) del vigente Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria (en adelante PGO’12).

Articulo 2. OBJETIVOS

1. El objeto genérico de la presente MM se concreta en el desarrollo de la Actuacion de Dotacion 16,
y se enmarca en la estrategia de ordenacion del PGO'12 y mds concretamente en las
determinaciones relativas a la prolongacién del viario estructurante de la Avda. Mesa y Ldpez.
Partiendo de esta determinacion de cardcter estructural por afectar a una via urbana de primer
orden, la Modificacion Menor aborda aspectos referidos a la ordenacién pormenorizada, asi como
las determinaciones necesarias para el desarrollo edificatorio.

2. Como objetivos especificos se plantean:

La ordenacion de los volumenes edificables, alturas de la edificacion, rasantes, ocupaciones y
retranqueos. Ademds, se completardn las determinaciones contenidas en la Modlificacion de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General aprobadas el 31/7/2020 (BOC 28/8/2020)
referente a aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de la edificacion.

A) El reajuste del dmbito de actuacion con la finalidad de ajustar el suelo necesario para dar
cumplimiento a las nuevas determinaciones de ordenacion incorporando cuatro fincas propiedad
privada: Vergara 19, Vergara 17, Salvador 84 y Almansa 59, en la parte incluida dentro del dmbito de
la actuacion de dotacion.

B) La adaptacion de la Actuacion de Dotacion a la legislacion sobrevenida.

C) La adecuacion urbana de la propuesta con la mejora de la integracion paisajistica.
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D) La ocupacion de la parcela con una pieza arquitecténica de calidad proyectual que complete la
fachada urbana y remate la perspectiva en su contacto con la avenida Mesa y Ldpez, por situarse en
un punto de especial visibilidad desde la perspectiva de dicha calle.

Articulo 3. AMBITO TERRITORIAL

El dmbito territorial del presente Documento viene delimitado en el Plano |U-01 “SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO”.

Articulo 4. VIGENCIA

La ordenacion contenida en el presente documento es inmediatamente ejecutiva una vez haya
entrado en vigor con arreglo a lo dispuesto legalmente, y su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de
que, en la medida en que se integra plenamente en los contenidos y determinaciones del vigente
PGO’12, se ajustard a las previsiones de éste al respecto.

CAPITULO Il ESTRUCTURA Y CONTENIDO DOCUMENTAL
Articulo 5. DOCUMENTACION

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 de la LSENPC, la MM consta del siguiente
contenido documental:

A) TOMO .- MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION
B) TOMO Il.- MEMORIA DE ORDENACION Y PLANOS DE ORDENACION
C) TOMO il.- NORMATIVA

D) TOMO V.- PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, INFORME DE
SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

2. En caso de discrepancia en la interpretacion, tendrd primacia lo dispuesto en la normativa sobre
los demds textos escritos y sobre la planimetria y, entre dos planos, el de mayor escala de definicion.
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TITULO Ill. REGIMEN DE USOS

CAPITULO I. REGIMEN DE USOS
Articulo 6. CARACTER DE LOS USOS

3. Los usos previstos en la presente MM se encuentran dentro de los permitidos por la normativa
zonal M de aplicacion que se recogen en el Capitulo 5.8. Norma Zonal M de la Modificacion de las
Normas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General aprobadas el 31/7/2020 (BOC 28/8/2020)
Titulo V. Normas Zonales.

4. La ficha de la Actuacién de Dotacidn especifica la proporcidn de cada uno de ellos para ajustarlos
al aprovechamiento requerido.

Articulo 7. USOS DE LA PARCELA RESULTANTE CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
1. Uso Principal/Cualificado: Residencial
2. Uso Secundario/Complementario: Terciario.

3. La compatibilidad y localizacién de los usos se regird por lo dispuesto en la Normativa de la
Ordenacion Pormenorizada recogida en el articulo 5.8.11 de la Modificacion de las Normas de
Ordenacidn Pormenorizada del PGO aprobadas el 31/7/2020 (BOC 28/8/2020).

Articulo 8. AMBITO DE ACTUACION

1. En el presente Documento se delimita un dmbito de actuacion definido en el Articulo 3 apartado 1
del presente documento que constituye el dmbito espacial en el que se llevard a cabo la ejecucion del
objeto previsto en el articulo 2.

2. Este dmbito se recoge en el Plano |U-01 “Situacion y Emplazamiento” y cuenta con su ficha
especifica, que se incorpora a la presente Normativa, y en la que se establecen las condiciones de
gestion y ejecucion para llevar a cabo la correspondiente actuacion.

Articulo 9. AMBITO DE DESARROLLO

La ordenacion que se desarrolla en este documento contiene la totalidad de las determinaciones
urbanisticas de su dmbito territorial de ordenacion, no remitiendo en ningun caso su ordenacion a
instrumentos urbanisticos de desarrollo; pudiendo, una vez entre en vigor, presentar los pertinentes
proyectos de edificacion.

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2021-232-4741



P

m Boletin Oficial de Canarias niim. 232 46554 Jueves 11 de noviembre de 2021

TITULO IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION

CAPITULO | PARAMETROS DE ORDENACION DE LA PARCELA RESULTANTE
CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

Articulo 10. PARAMETROS DE ORDENACION

1. En el ambito de actuacion de la presente MM, a cualquier actuacion que se lleve a cabo, se le
aplicard los pardmetros de ordenacion que se detallan en los siguientes articulos, sin perjuicio de la
aplicacion de las ordenanzas particulares que esta MM establece para cada una de las actuaciones

recogidas en las fichas urbanisticas de este Plan.

2. A las parcelas incluidas en la propuesta les corresponde una ordenanza zonal M5, unido al

incremento que se contempla para esta zona.
Articulo 11. EDIFICABILIDAD
1. El coeficiente de edificabilidad lucrativa es de 3,659 m2/m2.
2. La edificabilidad destinada al uso Residencial es de 36.514,68 mZc.
3. La edificabilidad destinada al Uso Terciario es de 11.034,69 m?c.
4. La edificabilidad lucrativa total del dmbito es de 47.549,37 mc.
Articulo 12. ALTURA

1. Las alturas asignadas a la edificacion son M7, M9 y M10, con la siguiente proporcion de

superficies maximas para cada una de ellas:

M7 3.310,88 m? 56 %

M9 1.624,92 m? 27%

M10 996,06 m? 17 %
Sup. parcela ocupada (*) 5931,86 m? 100%

2. Como consecuencia de la linea de movimiento de la edificacion, estos porcentajes pueden variar
segun si se ocupa el margen de los 3 m. hacia el interior del de la zona central del espacio libre
privado. En este caso, los porcentajes de cada altura se modificardn a proporcion, con la finalidad de

que la conclusion no varie.

3. Las alturas mdximas para la parcela edificable se establecen en M7, M9 y M10. Las alturas
permitidas no varian con respecto a las de la ordenacion vigente, manteniendo bdsicamente la
misma proporcion entre ellas. La MM relocaliza estas alturas de forma que aminoren el impacto

visual y paisajistico con respecto a la ordenacion vigente.
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4. Se asigna una altura de M7 a la fachada a la Avda. Mesa y Lopez, el lindero con la AD 12 y su
continuidad en el primer tramo de la calle Mario César.

5. La M9 serd de aplicacion en el tramo central de la calle Mario César y en la fachada de encuentro
entre las fachadas de la Avda. Mesa y Ldpez y la calle Mario César, punto de referencia por ser el
elemento de remate del conjunto y focalizar en él las perspectivas visuales desde la actual Avda. de
Mesa y Lopez.

6. Se asigna una altura M10 en el tramo final de la calle Mario César hacia la Plaza de América.
7. Se permite que la altura minima sea de dos (2) plantas menos de la sefialada.
Articulo 13. RASANTES

1. La manzana cuenta con dos rasantes, la de la Avda. Mesa y Ldpez y la de la calle Mario César,
entre las que existe un desnivel de aproximadamente dos plantas. La diferencia de cota se deberd
salvar configurando un espacio libre privado de parcela.

2. En esta diferencia de cota se permite el aprovechamiento con edificacion bajo rasante con
respecto a la G/ Mario César, a modo de zocalo, destinada a usos distintos del residencial, inclusive el
terciario, y cuyas cubiertas deberdn ser accesibles y serdn destinadas al uso previsto de espacio libre
privado en la zona central de la parcela, acondiciondndose para tal uso, generdndose inclusive sobre
dichas cubiertas una servidumbre de uso y paso publico en una superficie de al menos 1.292,51 m2.

Articulo 14. OCUPACION
1. El Coeficiente mdximo de Ocupacidn de La Parcela es 0,75 m2/m2.

2. A efectos de la aplicacion de esta MM se define la superficie de ocupacion como la comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas
externas de toda la construccion, incluido el vuelo. Las construcciones bajo las cubiertas destinadas a
espacio libre privado de parcela, que podrdn materializarse con usos distintos al residencial (inclusive
los usos terciarios, aparcamientos o instalaciones), se considerardn a efectos de estas ordenanzas,
excluidas del computo de la superficie de ocupacion y del computo del fondo edificable de parcela.

CAPITULO Il PARAMETROS EDIFICATORIOS DE LA PARCELA RESULTANTE CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

Articulo 15. LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION

A efectos de la aplicacion de esta MM, se define la linea limite de la edificacion como la linea
mdxima, dentro de la parcela, a la que puede tender la volumetria del edificio sobre rasante.
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Articulo 16. PARAMETROS TIPOLOGICOS

1. La linea de movimiento de la edificacion viene definida en el Plano OP01 Ordenacion
Pormenorizada y constituye la linea que define el limite mdximo de movimiento de la edificacion,
para la definicion de su fachada en funcion del proyecto arquitectdnico de edificacion.

2. Se fija un fondo edificable minimo de 20 metros y mdximo 23 metros sobre rasante.

Articulo 17. PARAMETROS VOLUMETRICOS

La regulacion aplicable a la parcela edificable de este ambito es la correspondiente a la Normativa
Zonal M, con las particularidades y pormenorizaciones recogidas en la ficha de ordenacién de la AD
16.

Articulo 18. PARAMETROS COMPOSITIVOS

1. En la AD-16 las mediciones de alturas y resto de pardmetros compositivos, restringen el margen
de las propuestas arquitectonicas SINGULARES.

2. A la establecida en la Norma Zonal M de la Modificacion de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada del Plan General aprobadas el 31/7/2020 (BOC 28/8/2020) se afiaden las siguientes
determinaciones particulares para este dmbito:

A) En la AD-16 se permitird que la altura minima sea de dos (2) plantas menos de la sefialada.

B) Dentro de las cubiertas intransitables, de forma excepcional, se podrd utilizar un plano inclinado
como remate del edificio, para absorber el impacto paisajistico del excesivo escalonamiento de la
edificacion debido a la diferencia de cota de algunas de sus fachadas, con el objeto de dar una
imagen unitaria del mismo. La inclinacion de este plano en ningun caso podrd superar la pendiente
del terreno en esa fachada, o los 45 2. En este caso, la planta bajo cubierta resultante computard a
efectos de la altura maxima del edificio.

3. Se podrd sobrepasar la altura mdxima establecida, como mdximo en una planta o 3 metros, por
razdén de la formalizacion en plano continuo de la cubierta intransitable dispuesta como remate; a
tal fin se podrd utilizar un plano inclinado.

Articulo 19. MATERIALES DE FACHADA

1. Se primard el empleo de materiales novedosos, tipo fachadas ligeras o cerramientos pesados, con
soluciones compositivas y constructivas actuales.

2. La solucion deberd ser valorada por los servicios técnicos municipales, para lo que se exigird la
presentacion de documentacion complementaria relativa a la insercion del edificio en el entorno.
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Articulo 20. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA — ESPACIO LIBRE PRIVADO

1. La extension minima total de la superficie libre de parcela - espacio libre privado es de 2.178,51

m?s.

2. La parte del espacio libre privado en la zona interior y central de la parcela, con al menos
1.292,51 m?s de extensidn, deberd configurarse de forma que pueda dar cabida a un circulo de 30
metros de didmetro, generdndose sobre esa parte del espacio libre privado y, en su caso, sobre las
cubiertas de las construcciones que se puedan ubicar bajo ella, una servidumbre de uso y paso
publico.

3. El acceso regulado desde el exterior de la parcela a dicha parte interior del espacio libre privado
se realizard a través de una antesala porticada en el bajo de la fachada del edificio que quedard
abierta desde el nivel de la rasante hasta una altura suficiente para permitir una conexion visual
desde la calle Mesa y Lépez en la zona de la Plaza de las Américas con la superficie libre de parcela,
formal y funcionalmente continua.

4. En el interior de la parcela el espacio libre privado deberd presentarse libre de barreras visuales,
pudiendo apreciarse el espacio libre en su conjunto, de forma que se mantenga la continuidad, al
menos visual, del espacio libre que atraviesa el dmbito desde la calle Mesa y Lopez hasta la AD 12.

https://sede.gobcan.es/boc boc-a-2021-232-4741
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TITULO V. MEDIDAS PARA LA PREVENCION, REDUCCION Y
CORRECCION DE EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES EN EL
MEDIO AMBIENTE

Articulo 21. MEDIDAS SOBRE EL SUELO

Durante los procesos de obra quedard delimitado el perimetro de la parcela a fin de minimizar el
impacto visual que se pudiera ocasionar hacia el exterior, mediante la instalacion de vallado opaco,
el orden de estacionamiento nocturno de la maquinaria y vehiculos vinculados dentro del drea
delimitada.

Articulo 22. MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION FLORA Y FAUNA

1. Se Incorporard sefializacion que ayude a evitar circunstancias de las que pudieran derivar efectos
negativos previsibles para con los elementos vegetales o instalaciones complementarias en la
parcela como vallado, luminaria y otros elementos de embellecimiento.

2. En el caso de los de cardcter privado, se procederd a la integracion de elementos vegetales que
respondan a especies adaptadas a las caracteristicas climdticas del lugar. Estos deberdn ser
conservados a fin de mantener su valor natural y paisajistico, admitiéndose en estos espacios las
actividades relacionadas con mantenimiento, limpieza, proteccion y conservacion.

Articulo 23. CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAS EDIFICACIONES

1. En cuanto al disefio de la edificacidn, se cuidard el acabado de la cubierta de forma que esta no
genere impactos negativos al quedar expuesta a la vista desde localizaciones de mayor altitud.

2. Se procederd al soterramiento de cualquier elemento lineal.

3. La seleccion del mobiliario urbano ha de permitir la integracion armonica con la zona urbana en
general y con la edificacion vinculada en particular.

4. Considerando que las dimensiones de la parcela hacen concebir la necesidad y/o posibilidad de
escalonar las edificaciones producto de los desniveles que se desarrollan en los bordes, se
garantizard que los estudios de las cuencas visuales y la integracion edificatoria, contemplen
soluciones arquitectdnicas singulares y unitarias que faciliten la transicion desde unas alturas
normativas a otras, dando solucidn de continuidad a la envolvente.
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ANEXO I. FICHA URBANISTICA

AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién:

“PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)”

Hoja 1 de 2

Clase y Categoria de suelo: Urbano Consolidado

Sector urbanistico: 07 Guanarteme Distrito:

Puerto - Canteras

Barrio:  Guanarteme Hojas RS/GS:

12-0, 130

OBJETIVOS

‘DELIMITACION Y ESTADO ACTUAL

to de Las Palmas de Gran Canaria.

mediante firma electrénica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-
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-SISTEMA DE EJECUCION

Las Actuaciones de Dotaciéon AD-12, AD-13, AD-14 y AD-16
persiguen la obtencién por el Ayuntamiento de los terrenos
necesarios para la adecuada dotacién viaria y de espacios libres
del comrespondiente ambito ordenado, de acuerdo con las
directrices genéricas del Plan General.

La prolongacion de la Avda. Mesa y Lopez es una actuacion
esencial del sistema viario ya contemplada en los planeamientos
precedentes. El Plan General centra sus esfuerzos en buscar
soluciones de gestién, que atendiendo al interés plblico
produzcan los menores dafios posibles en los legitimos intereses
de los particulares afectados por la actuacién

La solucién adoptada recoge el trafico de Femando Guanarteme
y Mesa y Lépez en la Plaza de Las Américas, formalizada como
rotonda y, desde alli, la dirige hacia El Rincén o hacia la "Red
Arterial” (nudo de acceso a los tuneles de Julio Luengo). Igual en
sentido inverso.

La parcela se encuentra en el remate de este conjunto de
actuaciones, en su contacto con la avenida Mesa y Lopez. Se
sitda en un punto de especial visibilidad desde la perspectiva de
dicha calle, por lo que se requiere ocuparla con una pieza
arquitectonica de calidad proyectual que complete la fachada
urbana y remate la perspectiva.

do.

+,|OBSERVACIONES
i

La intervencion se incluye en la operacién de transformacion
paulatina que se ha ido preduciende en el barrio y un proceso
generador de mas renovacion.

NZ* La norma zonal establecida se diferencia de la de referencia
en las particularidades que se describen especificamente.

NORMA ZONAL Y ORDENACION
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" | correspondientes a dichas alturas, el coeficiente de ocupacion y la

— | remate inclinado

1| La manzana cuenta con dos rasantes, la de la Avda. Mesa y

T destinada a usos distintos del residencial, y cuya cubierta debera

i| para resolver el acceso al espacio libre privado situado en el

La Norma Zonal de aplicacién es M, con las alturas méaximas
indicadas en el plano para cada rasante oficial de la parcela.
Se establecen las alturas, las superficies maximas

edificabilidad méaximos aplicables a la parcela. Serd el proyecto
edificatorio concreto el que debera definir formaimente una o
solucién arquitectdnica de calidad. Se permitira que la altura
minima sea de dos (2) plantas menos de la sefialada vinculada al

de D

6pez y la de la calle Mario César, entre las que existe un
desnivel de aproximadamente dos plantas. En el espacio libre de
parcela, destinado a espacio libre privado, se permite el
aprovechamiento de esta diferencia de cota con edificacion bajo o
rasante con respecto a la C/ Mario César, a modo de zdcalo,

ser accesible y destinada al espacio libre privado previsto,
ici para tal uso do la servidumbre de

paso y uso publico.

El espacio libre privado deberd mantener la continuidad con el
espacio libre publico de la Plaza de América, mediante una | | %
solucion arquitecténica que dé calidad al espacio urbano. La
servidumbre de paso citada, debera contar con altura suficiente

https://sede.gobcan.es/boc

!
interior de la manzana. =
Se utilizara un plano inclinado como remate del edificio para | | §
absorber el impacto istico del excesivo iento de la E
edificacién debido a la diferencia de cota de algunas de sus a
fachadas, con el objeto de dar una imagen unitaria del mismo. La z
inclinacion de este plano en ningin caso podré superar la
a
pendiente del terreno en esa fachada, o los 45°, [
En este caso, la planta bajo cubierta resuitante computara a | |
efectos de la altura maxima del edificio. 3
»
[
p o’ 2
T ssmsess Ml P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Adaptacion Plena al TRILOTCENC y las Directrices de Ordenacion (Ley 19/2003) B Octubre de 2012 W | %
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derechos. En esta misma péagina web se puede obtener la versién diligenciada
mediante firma electronica por la secretaria general del Pleno del Ayunta-

Este documento sélo tiene valor orientativo. No es vinculante, ni generara
miento de Las Palmas de Gran Canaria.

integra el ap

ADAPTACION PLENA AL TR-LOTCENC Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION (Ley 19/2003)
y con el adoptado el 8 de noviembre de 2012, por el que se acuerda la

3

por acuerdo del Pleno de 23 de marzo de 2011, con el de 13 de septiembre de 2012;

del acuerdo de

dela

i6n Plena del PGO de Las Palmas de Gran Canaria.

de los

delaAdap

la COTMAC de 29 de octubre de 2012, de aprobacit

AREAS DIFERENCIADAS AD-16
Denominacién: “PLAZA DE AMERICA - CAYETANA MANRIQUE (MESA Y LOPEZ)” Hoja 2 de 2

|FICHA TECNICA DE LA ORDENACION

Superficie del dmbito:  12.994.48 m’s

(7.906,58 m? de parcelas computables en origen + 3.955,04 m? de viario existente, sustituido

por el dominio publico resultante del convenio de 23/01/(/2004).

(Se incorporan las superficies correspondientes a las nuevas parcelas de cesién en Vergara 17 y 19
y Salvador 84 y se detrae la que corresponde a la parcela situada en la C/Fernando Guanarteme 152
con C/ Aimansa 61)

Superficie por uso:

Residencial: M7 = 3.310,00 m?
M9 = 1.624,92 m?
M10 = 996,06 m?
5.930,98 m?
Superficie minima de Espacio Libre 2.178,51 m*  (De ellos 1.292,51 m*s son espacio libre
privado privado en la zona central inferior de la

parcela con servidumbre permanente de
paso y uso publico)
8.645,34 m*  (ocupacién maxima en planta baja)

376,01 m*  (Vergara 17y 19)

Espacio libre publico/Aparcamiento El resto: del que forma parte 121,50 m? de la C/Salvador
Viario 84)

La distribucion del uso residencial, podra alterarse en base a las determinaciones de la presente ficha, que permiten
quedarse dos (2) plantas por debajo de la establecida e incrementar una (1) planta en partes del proyecto vinculada al
recurso formal de utilizacién de cubierta inclinada que homogenice el escalonamiento del volumen edificado.

La compatibilidad y localizacion de los usos se regira por lo dispuesto en la Normativa de la Modificacién de las Normas
de Ordenacion Pormenorizada del PGO aprobadas el 31/7/2020 (BOC 28/8/2020)

Edificabilidad del ambito:

Edificabilidad lucrativa:

Edificabilidad residencial: 36.514,68 m*c
Edificabilidad terciaria: 11.034,69 m*c  (edificabilidad computable segin normativa comercial)
Edificabilidad lucrativa total: 47.549,37 m*c

Coeficiente edificabilidad lucrativa: 3,659 m*m?

Edificabilidad dotacional: 0,00 m*c
Edificabilidad total: 47.549,37 m*c
Coeficiente edificabilidad total: 3,659 m%m?

Obligaciones de los propietarios de la AD-16:

Respecto al cumplimiento de los deberes de los propietarios de la presente Actuacion de Dotacion, se hara conforme lo que se

establezca en el articulo 54 de la Ley 4/2017 del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

[ W P.G.O. ce Las Palmas de Gran Canaria M Adaptacion Plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacién (Ley 19/2003) M Octubre de 2012 W
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