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V. Anuncios
Otros anuncios
Administracion Local
Ayuntamiento de las Palmas de Gran Canaria

4832 ANUNCIO de 4 de noviembre de 2021, relativo a la aprobacion definitiva de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en
el ambito del “Plan Parcial-Tamaraceite Sur” (UZO-04).

En ejecucion de la funcion atribuida en el articulo 122.5.d) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme a lo establecido en el
articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn
de las Administraciones Publicas, y en el articulo 155 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, se hace publico que el Pleno de este
Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre de 2021, ha adoptado
acuerdo del siguiente tenor literal:

“AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, EDIFICACION Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
COORDINACION GENERAL DE URBANISMO, EDIFICACION Y VIVIENDA
SERVICIO DE URBANISMO

5. APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN EL AMBITO DEL “PLAN
PARCIAL TAMARACEITE-SUR” (UZO-04), PROMOVIDA' Y FORMULADA DE OFICIO POR
ESTE AYUNTAMIENTO.

Se adopta el siguiente acuerdo:
ANTECEDENTES

1.° Este ayuntamiento aprob¢ inicialmente, en sesion plenaria de fecha 26 de abril

de 2019, la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria
en el ambito del “Plan Parcial-Tamaraceite Sur” (UZO-04).

2.° La informacion publica se llevo a cabo, tanto presencialmente en las oficinas de este
Servicio de Urbanismo como en la pagina corporativa de este ayuntamiento, habiéndose
publicado el anuncio de informacién publica en el peridodico Canarias7 el dia 13 de junio
de 2019; en el Boletin Oficial de Canarias del dia 25 de junio de 2019 (n° 120); en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas de 5 de julio de 2019 (n° 81) y en el Tablon municipal
de Edictos entre los dias 13 de junio de 2019 a 19 de agosto de 2019, inclusive.
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Consta la presentacion de los siguientes escritos de alegaciones:

N.° DE REGISTRO/FECHA INTERESADOS
ORDEN
1 113018, de 31 de julio - AA.VV. SAN ANDRES
- FEDERACION DE ASOCIACIONES DE VECINOS Y
ENTIDADES CIUDADANAS LAS MEDIANIAS (DISTRITO
TAMARACEITE - SAN LORENZO - TENOYA)
- ASOCIACION DE VECINOS “SAN JUAN BOSCO” DE LOS
GILES
- ASOCIACION DE VECINOS “YASMIRA”
e Observ: se adjuntan 184 pags. con 3.312 firmas
2 113033/2019, de 31 de julio ANA MARIA QUINTANA PEREZ
3 113041/2019, de 31 julio  CARMEN SUAREZ PEREZ
4 113048/2019, de 31 de julio ROSA DELIA RODRIGUEZ TRUJILLO
5 113056/2019, de 31 de julio .YLENIA SANCHEZ CORDERO
6 113067/2019, de 31 de julio OLIVER QUINTANA RODRIGUEZ
7 113073/2019, de 31 de julio MANUEL RODRIGUEZ PEREZ
8 113079/2019, de 31 de julio MARIA LUISA QUINTANA PEREZ
9 113087/2019, de 31 de julio  JESICA QUINTANA RODRIGUEZ
10 117348/2019, de 9 de JUAN LORENZO SANTANA PEREZ
agosto
11 126790/2019, de 4 de LUCIA FIGUEROA DESPORTES Y DIEGO MORALES
septiembre FIGUEROA
(Rpte. José Antonio Morales Hernandez)
12 136977/2019, de 26 YUDAYA, S.L.
septiembre

3.° El tramite de consulta se realizé a las siguientes Administraciones y personas:

» Ayuntamientos de Arucas, Santa Brigida, Teror y Telde, en su calidad de municipios

colindantes el dia 18 de junio de 2019.

* Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias
el dia 13 de junio de 2019.

* Consejeria de Politica Territorial (Servicio de Planeamiento) del Cabildo de Gran
Canaria el dia 13 de junio de 2019.
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* Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
(Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones - Area de
Administraciones Publicas) del Ministerio de Economia y Empresa en fecha 24 de junio
de 2019.

« WWW.ESPANA-ADENA (Oficina Regional de Canarias) el dia 18 de junio de 2019.
* BEN MAGEC-Ecologistas en Accion el dia 25 de junio de 2019.

4.° La Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
(Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones), remitié informe,
favorable, con entrada en este ayuntamiento el dia 19 de julio de 2019 -R.E. n° 107411-y,
advertido error en la denominacion del plan objeto del informe emitido, este ayuntamiento
solicito a la citada Direccion General su aclaracion, lo que realiz6 por escrito de ratificacion
del informe, con entrada en este ayuntamiento el dia 16 de marzo de 2021 -R.E. n° 40133-.

La Direccion General de Planificacion Territorial de la Consejeria de Transicion
ecologica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial (Gobierno de
Canarias), emitié informe en sentido condicionado a los aspectos relacionados en su
Resolucion, que tuvo entrada en este ayuntamiento el dia 2 de septiembre de 2019 -R.E.
n° 125376~ una vez vencido el plazo para su emision.

Por ultimo, el Cabildo de Gran Canaria (Servicio de Planeamiento) remitio el dia 18
de noviembre de 2019 -R.E. n° 166595- informe de compatibilidad con el Plan Insular de
Ordenacion (PIO), remitido, igualmente, fuera de plazo.

5.° En sesion de 16 de abril de 2021 la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes de
este ayuntamiento acordé formular la Declaracion Ambiental Estratégica correspondiente
a la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria en el
ambito del “Plan Parcial-Tamaraceite Sur” (UZO-04).

6.° Con fecha 18 de junio de 2021 se emitié informe técnico por la jefa de la Seccion
de Planeamiento y Gestion Urbanistica para el tramite de aprobacion definitiva, en el
que se produjo el analisis de las alegaciones presentadas e informes emitidos por las
Administraciones Publicas, asi como de las correcciones de oficio a realizar, el contenido
de la Declaracion Ambiental Estratégica, con el desglose de los cambios introducidos en el
documento técnico de aprobacion definitiva, que no suponen modificacion sustancial del
mismo, concluyd informando favorablemente su aprobacion definitiva.

7.° Consta informe juridico del Servicio de Urbanismo, emitido el dia 18 de junio
de 2021 favorable para el tramite de aprobacion definitiva, respecto del que se ha emitido
nota de conformidad por la Direccion General de la Asesoria Juridica con fecha 6 de julio
de 2021.

8.° Solicitada la emision del preceptivo informe a la Secretaria General del Pleno, este
se emitio con caracter favorable con fecha 30 de agosto de 2021.

9.° Dictamen favorable de la Comision de Pleno de Desarrollo Sostenible celebrada con
fecha 7 de septiembre de 2021.
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DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, FUNDAMENTALMENTE:

I.-Articulo 123.1.1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, respecto a la competencia del Pleno para la aprobacion inicial y definitiva de la
presente Modificacion del Plan General de Ordenacion.

II. Articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en cuanto al caracter de modificacion menor de los
instrumentos de ordenacion.

III. El articulo 165 de la misma Ley, respecto del procedimiento de modificacion de los
instrumentos de ordenacion.

IV. Los articulos 23.3 y 157.5 de la Ley 4/2017, en cuanto a la remision del documento
técnico de la modificacion definitivamente aprobado al Registro de Planeamiento de
Canarias y al Consejo Cartografico de Canarias, respectivamente.

V. Articulo 155 de la citada Ley, en relacion con el articulo 71.2 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, y articulo 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, en cuanto a su publicacion y entrada en vigor.

VI. Articulo 26.1 y 26.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
en cuanto a la incorporacion de la Declaracion Ambiental Estratégica y la informacion
y documentos a incorporarse en el anuncio del acuerdo de aprobacion definitiva,
respectivamente.

Visto lo que antecede, asi como el dictamen favorable de la Comision de Pleno de
Desarrollo Sostenible, adoptado en sesion ordinaria de 7 de septiembre de 2021, el Pleno
de la Corporacion

ACUERDA
Primero.- Resolucion de alegaciones.
Aceptar integramente los informes técnico y juridico emitidos por los Servicios
Municipales relativos al tramite de informacién publica, obrantes en el expediente

administrativo.

En consecuencia, resolver las alegaciones presentadas en el siguiente sentido:

N.° DE ORDEN RESUMEN RESOLUCION
INTERESADO
1.° Contra los cambios incorporados en | ESTIMAR PARC.

AA.VV. SAN ANDRES Y OTROS  EL1, que tienen como resultado la
merma de superficie destinada a

espacios libres y usos deportivos y
el aumento de la presion
residencial

2.° Contra los cambios incorporados en ESTIMAR PARC.
ANA M.2 QUINTANA PEREZ EL1, que tienen como resultado la
merma de superficie destinada a
espacios libres y usos deportivos y
el aumento de la presion
residencial. También se oponen a
los nuevos viales y la parcela
educativa en ese enclave
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N.° DE ORDEN RESUMEN RESOLUCION
INTERESADO
3.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
CARMEN SUAREZ PEREZ
4.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
ROSA DELIA RODRIGUEZ
TRUJILLO
5.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
YLENIA SANCHEZ CORDERO
6.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
OLIVER QUINTANA RODRIGUEZ
7.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
MANUEL RODRI-GUEZ PEREZ
8.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
M.? LUISA QUINTANA PEREZ
9.° idem 2.° ESTIMAR PARC.
JESICA QUINTANA RODRIGUEZ
10.° .Contra los cambios incorporados en ESTIMAR PARC.
JUAN LORENZO SANTANA PEREZ EL1, que tienen como resultado la
merma de superficie destinada a
espacios libres y usos deportivos y
el aumento de la presion
residencial
11.° Contra los cambios incorporados en IMPROCEDENTE
. la ordenacion vigente por entender
LUCIA FIGUEROA DESPORTES Y  que suponen el incumplimiento del
OTRO documento de mutuo acuerdo
firmado el 4/2/2008, que les
asigno la parcela 6.1
12.° Se alega contra varios aspectos:
YUDAYA, S.L. 1. Elaboracion de Documento de 1. ESTIMAR PARC.
Alcance en Ev. Ambiental 2. DESESTIMAR
EStratsg;cat camitacian 3+ ESTIMAR
. efectos en ramitacion
municipal 4. DESESTIMAR
3. Contenido de la Version Inicial 5. DESESTIMAR
del documento técnico 6. DESESTIMAR
4. Informe de Carreteras de 7. DESESTIMAR

Canarias

5. Ausencia de Derecho de
retasacion respecto a las
expropiaciones

6. Alteraciones del viario

7. Reduccion de aprovechamiento
residencial en relacion con la
creacion de nuevas parcelas
comerciales

Segundo.- Aprobacion de correcciones y cambios a incorporar en el documento
técnico de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria derivados de la contestacion de alegaciones e informes emitidos, asi como
correcciones de oficio para actualizacion y mejora del documento.

Aprobar los cambios a incorporar en el documento técnico de aprobacion definitiva
respecto del aprobado inicialmente de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito del “Plan Parcial-Tamaraceite Sur” (UZO-04)
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derivados de la contestacion de alegaciones, informes emitidos en tramite de consulta a las
Administraciones Publicas, asi como de correcciones de oficio de actualizacion y mejora
del documento, que se relacionan en el informe técnico del Servicio de Urbanismo de
fecha 18 de junio de 2021.

Los cambios introducidos son los siguientes:
- Derivados de la estimacion de alegaciones, de informes recibidos y de oficio:
a) Resultado de la estimacion de las alegaciones y de informes recibidos:

a.l. Se corrigen los planos de ordenacion contemplando el parque urbano en una gran
manzana (con la consecuente desaparicion de viales), las nuevas edificaciones residenciales
(frente a las grandes superficies comerciales) y la nueva parcela comercial (entre el parque
y la estacidon de servicios). Asimismo, se corrigen los planos de Regulacion del Suelo y la
Edificacion, la ficha UZ0O-04 “Tamaraceite Sur” y se anula el documento que contiene la
ordenacioén pormenorizada del sector en el PGO-2012.

a.2. Se actualizan los datos del cuadro de “comparativa, dentro del area de modificacion
del UZO-04, de la superficie de espacios libres, vigente y propuesta” expuesto en el
apartado 1.4.2 del documento.

a.3. En el apartado 2.3.1, se eliminan los viales A07 y AO8 propuestos en la Version
Inicial.

a.4. En el subapartado 2.3.2.4 se elimina la referencia a los viales AO7 y AOS.

a.5. En el apartado 2.3.3 relativo al “sistema de espacios libres y conectividad funcional
y espacial” se actualizan las imagenes con la nueva ordenacion.

a.6. En el apartado 2.3.4 se actualiza la ordenacion propuesta junto con el nlimero de
plantas de altura maximo establecido en la misma.

a.7. En el apartado 2.3.5 dentro del subapartado a. “sobre el aprovechamiento” se
incorpora, la justificacion del porcentaje de minoracion del 15% para las viviendas
protegidas de promocion publica respecto al coeficiente de su variante de promocion
privada.

a.8. En el subapartado c. “sobre el resto de la edificabilidad del sector” se actualizan las
edificabilidades del equipamiento comercial exclusivo local (2.570 m?c), la edificabilidad
total del sector (248.599 m’c), asi como del aprovechamiento medio del mismo (0,475521
UA/m?).

a.9. Se actualiza el cuadro presentado en el apartado 2.3.6 “aprovechamiento medio del
UZO-04 Tamaraceite Sur”.

a.10. Se actualiza el cuadro del apartado 2.3.7 sobre los aprovechamientos de
sectores dentro del area territorial 2. Ademas, dado que también se ven modificados los
aprovechamientos de urbanizables del area territorial 3, si bien se aportaban las hojas
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modificadas del PGO para sustituir lo afectado en esta area, se afiade en el documento
un nuevo apartado 2.3.8 con el cuadro de aprovechamientos de sectores dentro del area
territorial 3.

a.11. En el apartado 2.3.9.2 se actualizan los datos como consecuencia de las
modificaciones introducidas, justificindose el cumplimiento de los estandares de dotaciones,
equipamientos y espacios libres conforme al articulo 138 de la Ley 4/2017.

a.12. Se actualizan la imagen y el cuadro de los apartados 2.3.10y 2.3.11.

a.13. Se actualiza la Norma para parcelas comerciales, sustituyendo la regulacion de las
dos parcelas previstas en la Version Inicial, por la de la propuesta en la Version Final junto
a la estacion de servicio.

b) Resultado de correcciones de oficio del documento para su actualizacion, mejora y
resolucion de errores materiales detectados:

b.1. En el apartado 1.4 se actualiza el marco legal vigente al haber entrado en vigor
nueva legislacion posterior a la redaccion de la Version Inicial del documento.

b.2. Se actualiza el apartado 2.2.3 de gestion del sector con un nuevo cuadro que pone
en relacion las parcelas del UZO-04 vigente con las parcelas resultantes de la modificacion
y sus propietarios.

b.3. En el apartado 2.3.1, relativo al trazado viario, se actualiza la imagen con las vias
ya urbanizadas. Asimismo, se aclara que la conexion del nuevo tejido residencial con el
casco de Tamaraceite se practicara a través del vial A10, que con una pendiente del 3%
garantiza la accesibilidad universal.

b.4. En el apartado 2.3.3 relativo al “sistema de espacios libres y conectividad funcional
y espacial” se explica en cuanto a la parcela dotacional de Servicios Sociales vigente
en el UZO-04 que en la ordenacion propuesta se califica como cultural sin perjuicio de
que, conforme a las Normas Pormenorizadas del PGO (articulo 4.6.6), pueda destinarse
finalmente a cualquiera de las categorias de Servicios Comunitarios permitidas como usos
alternativos, entre ellas la de Servicios Sociales. Por otro lado, se completa el sistema de
espacios libres con la incorporacion de las zonas verde viarias previstas y su cuadro de
superficies que en la Version Inicial estaban en la Norma de estas parcelas, habida cuenta de
que la superficie destinada a este uso no es normativa -puesto que no computa a los efectos
de espacios libres- pero que se estima oportuno sefialar su superficie (8.104 m?).

b.5. En el apartado 2.3.5 dentro del subapartado a. “sobre el aprovechamiento” en
cuanto a la parcela de VISOCAN se afiade que, conforme a la Memoria de Ordenacion
Estructural del PGO, se fijan en 195 viviendas las destinadas a régimen especial en alquiler,
por lo que, el resto seran destinadas a régimen general basico para venta. Esto supone que
la edificabilidad de la parcela de VISOCAN (61.758 m’c) indicada en la Version Inicial
se desglose, a su vez, en 18.720 m?c para VRPP-A y 43.038 m?c para VRPP-V. Dado que
este apartado solo aborda los aprovechamientos, se hace necesario ampliar la justificacion
de los datos expuestos para una mayor comprension, por lo que se afiaden los cuadros
relativos a los aprovechamientos vigentes y propuestos del sector una vez actualizados
los coeficientes del régimen de proteccion y la edificabilidad de la parcela de VISOCAN
conforme a lo expuesto.
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b.6. En el subapartado b. “sobre edificabilidad” se corrigen las superficies que aluden
al cuadro 52 del apartado 11.3.4 de la Memoria del PGO relativo al residencial adscrito
a régimen de proteccion al detectarse errores aritméticos de suma, justificindose que se
siguen destinando mas del 30% de la edificabilidad residencial total prevista, en suelos
urbanos no consolidados y urbanizables, para la construccion de viviendas sometidas a
algin régimen de proteccion.

b.7. En el apartado 2.3.9 se ha eliminado el ultimo parrafo puesto que correspondia a las
conclusiones del computo para el Reglamento de Planeamiento, Real Decreto 2159/1978,
ya derogado en el momento de la aprobacion inicial de esta modificacion.

b.8. Se incorpora una introduccion al capitulo 3 de Normas para sefialar que la
enumeracion de las parcelas residenciales se conserva a fin de no crear confusion con las
aprobadas inicialmente. El resto de parcelas, comercial, dotacionales y de espacios libres,
si reinician la numeracion.

b.9. Se afiaden mejoras en la Norma de las parcelas residenciales para regular aspectos
que quedaban sin resolver, teniendo en cuenta que la urbanizacion y ejecucion de las
parcelas es simultdnea a esta tramitacion de modificacion. Estas mejoras se reducen a dar
mayor protagonismo al proyecto de edificacion que se desarrolle, ya que este solventara
los problemas con las rasantes interiores hacia los espacios libres si estos no estuvieran
definidos, asi como las alineaciones interiores de parcela en funcion de las necesidades
programaticas del mismo. Se afiade la posibilidad de ocupar toda la parcela en planta sétano
para no condicionar el buen desarrollo del garaje-aparcamiento. Se ajustan las alturas
maximas en busca de una coherencia planificadora ya que en la Version Inicial las parcelas
P8, P9 y P10 siendo parcelas alineadas a la misma via tenian alturas diferentes de 4 y 6
plantas. Las alturas maximas quedan organizadas de la siguiente manera: las parcelas P5
y P6 conservan las alturas propuestas de 5 y 6 plantas, el interior de la zona residencial se
proponen 6 plantas de altura (parcelas P8, P9, P10, P15, P16 y P17), las parcelas situadas
en la rambla conservan las 9 plantas de altura y las parcelas en los extremos hacia el casco
de Tamaraceite mantienen las 7 plantas de altura.

b.10. En el subapartado 1.1.1 se actualiza la informacién relativa a la modificacion
puntual de las submanzanas TS.7 y TS.8.1 del sector UZO-04, senalandose la fecha de
publicacion de la aprobacion definitiva.

b.11. Se actualizan el Plan de Etapas -dado el avance de la urbanizacion del sector
durante la tramitacion de esta modificacion-, el Estudio Econdémico Financiero y la

Sostenibilidad Econémica, conforme a la ordenacion propuesta final.

b.12. Se afiade un capitulo 7 donde se desglosan las correcciones introducidas en la
Propuesta Final del Plan.

- Derivados de la Declaracion Ambiental Estratégica:

c.1. Se anlade un nuevo articulo 7 en las Ordenanzas Ambientales destacando la arboleda
como elemento de cualificacion paisajistica.

c.2. Se anade un nuevo articulo 8 en las Ordenanzas Ambientales en relacion con el
traslado de ejemplares del lagarto de Gran Canaria.
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c.3. Se incorpora la Declaracion Ambiental Estratégica, como un nuevo Capitulo 8 en
la “Version Final del Plan”.

Tercero.- Aprobacion definitiva.

La aprobacion definitiva de la Modificacion del Plan General de Ordenacion de
Las Palmas de Gran Canaria en el ambito del “Plan Parcial-Tamaraceite Sur” (UZ0O-04),
formulada y promovida de oficio por este ayuntamiento, que incorpora la Declaracion
Ambiental Estratégica emitida con fecha 16 de abril de 2021 por la Comision de Evaluacion
Ambiental de Planes de este Ayuntamiento.

Cuarto.- Respuesta razonada a las alegaciones.

Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a las personas fisicas y juridicas que han
formulado alegaciones, acompanando al efecto copia de la contestacioén de cada una de ellas
y de los informes/propuestas que han servido de base para su estimacion o desestimacion.

Quinto.- Remision a la Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha contra el
Cambio Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias.

La remision del acuerdo de aprobacion definitiva a la Consejeria de Transicion
Ecologica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial del Gobierno
de Canarias, acompafiado de copia del documento técnico de la Modificacion aprobada,
debidamente diligenciada en formato digital y archivo electronico abierto, para su inclusion
al Registro de Planeamiento de Canarias.

Sexto.- Consejo Cartografico de Canarias.

Asimismo, se remitira al Consejo Cartografico de Canarias, segun lo previsto en
el articulo 157.5 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo de Canarias y de Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), con los mismos requisitos formales.

Séptimo.- Publicacién de la aprobacion definitiva.

La publicacion del texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva y de la Normativa
modificada, en el Boletin Oficial de Canarias y en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas, respectivamente, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 144.9
y 155 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, produciéndose su entrada en vigor a los quince dias habiles de su publicacion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LRBRL, en relacion con el
articulo 103 del Reglamento de Planeamiento de Canarias.

En el anuncio habran de incorporarse los datos y documentos exigidos por el articulo 26.2
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Asimismo, la publicacion del documento técnico de la Modificacion definitivamente

aprobada en la sede electronica del Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria,
conforme a lo establecido en el articulo 157.1 de la LSENPC.
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Octavo.- Régimen de recursos.

Hacer saber que contra el presente acto, que es definitivo en via administrativa,
se podra interponer en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su
publicacion o recepcion de su notificacidon, recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias
(Sede de Las Palmas), a tenor de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa, modificada por la
Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, del Poder Judicial, en concordancia con el
articulo 114.1.c) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accidon o recurso que estimaren oportuno
interponer para la mejor defensa de sus derechos”.

Se hace constar que la Declaracion Ambiental Estratégica de la presente Modificacion,
formulada por acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes en sesion de 16
de abril de 2021, result6 publicada en los Boletines Oficial de la Provincia de Las Palmas
y de Canarias de fechas 5 de mayo de 2021 y Boletin Oficial de Canarias de 10 de mayo
de 202, respectivamente, y se encuentra disponible en la sede electronica de la citada
Comision, en la pagina corporativa municipal con acceso a través de la siguiente ruta: https://
www.laspalmasgc.es/es/online/sede-electronica/comision-de-evaluacion-ambiental-de-
planes-00001/index.html#!tab-4

Entrada en vigor:

La Modificacion aprobada entrara en vigor a los quince dias habiles de la publicacion
del presente anuncio, en los Boletines Oficiales de Canarias y de la Provincia de Las Palmas,
respectivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo 155.2 de la Ley 4/2017,

de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

Las Palmas de Gran Canaria, a 4 de noviembre de 2021.- La Secretaria General del
Pleno y sus Comisiones, Ana Maria Echeandia Mota.
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NORMATIVA DE APLICACION

De conformidad con lo previsto en los articulos 103.1 del Reglamento de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, se hace pulblica la Normativa que ha resultado
modificada:

PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE ORDENADO DIRECTAMENTE POR EL
PLAN GENERAL (UZO)

“PLAN PARCIAL TAMARACEITE SUR” (UZO-04)
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3 NORMAS DEL AREA QUE SE REORDENA, INCLUIDA EN EL UZO-
04.

3.1 NORMAS PARA LAS PARCELAS RESIDENCIALES (P). SECTOR "UZ0O-04.
TAMARACEITE SUR".
Esta Norma es de aplicacion para las parcelas P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14, P15,

P16 y P17 grafiadas en el Plano de Ordenacién 0.01 "Ordenacién Propuesta" del anexo de planos
de esta modificacion.

Se corresponde con edificaciones de Vivienda Colectiva, dispuesta en bloques abiertos con ocu-
pacion total o parcial de la parcela.

Articulo 1. Obras y Actividades admisibles.
Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO-2012.

Articulo 2. Condiciones de las parcelas.

1. A efectos de segregacion, la superficie de parcelas sera igual o superior a quinientos (500)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal de todas ellas debera ser igual o supe-
rior a quince (15) metros.

2. La delimitacién y ubicacién de las parcelas sera las sefaladas con la letra P en el plano de
ordenaciéon 0.01 "Ordenacién Propuesta”.
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Articulo 3. Posicién de la edificacién en la parcela.

1. La edificacion se situard segun lo grafiado en el plano de ordenaciéon 0.01 "Ordenacién
Propuesta" y los planos de Regulacién del Suelo y la Edificacién.

2. Enlas parcelas P5, P6, P11, P12 y P13 la edificacidon deberd mantener, en todo su perime-
tro, un retranqueo minimo de 4.00 mts respecto de la alineacion oficial.

3. En las parcelas P7, P8, P9 y P10 las alineaciones de la edificaciéon se podrén ajustar con-
forme al proyecto de edificacion que se desarrolle, excepto las alineaciones oficiales res-
pecto al vial AO2 establecidas en el plan 0.01 “Ordenacion Propuesta”.

Articulo 4. Condiciones de edificabilidad, ocupacién de las parcelas y altura maxima de la
edificacién.

1. Las condiciones de superficie, edificabilidad, ocupacion y altura de las parcelas seran las
establecidas a continuacion en tablas individuales.

2. la linea que subdivide en dos la edificacion de las parcelas P5 y P6, sefaladas en la tabla
correspondiente con una letra junto al nimero de parcela, es orientativa. Serd el proyecto
de edificacién el que la determine.

3. La superficie no edificable sobre rasante de las parcelas se indica con la sigla EL*.

4. La superficie de ocupacién coincidirad con la superficie de la subparcela fijada en los si-
guientes cuadros.

5. Bajo rasante se podré ocupar la totalidad de la parcela.

6. Cuando exista edificabilidad complementaria en planta baja, ésta se distingue, en la co-
lumna correspondiente a la altura maxima, con el digito +1, diferenciando asi las plantas
residenciales de la comercial siendo el total de plantas el computo de ambas.

Si no se permite edificabilidad complementaria en planta baja la altura maxima aparece
especificada con un solo digito.

a. Parcela P5.

- Superficie: 4.552 m?2

- Edificabilidad: 14.448 m2c

- Coef. Edificabilidad: 3,17 m2¢/m2s

Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de - ; Edfificabilidad PR, Edificabilidad
PARCELA SUBPARCELA Parcela Superficie de i Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Residencial Oon‘p\en?. Bajo

m2) Subarcela (m2) | N* de Pantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial

( (m2/m2) (m2c) (m2c)

P.5A 1.534 4+1 480 7.363 5.891 1.473

P.5 P.5B 4.552 1.230 6 3,17 14.448 576 7085 7.085
: EL* 1.788
4.552 14.448 12.975 1.473
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b. Parcela P6.

- Superficie: 5.368 m?2

- Edificabilidad: 17.388 m2c

- Coef. Edificabilidad: 3,24 m2¢/m2s

Superficie de | g berficie de Altura Emfg[;fiﬁdad Bdfificabiidad |6 it por Edmcibrmad EdlticEbliidd ComE;i:ﬁc.Ba‘o
PARCELA | SUBPARCELA |  Parcela B TOTAL o Residencial P !
m2) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
( (m2/m2) (m2c) (m2c)
P.6A 1.658 5 4,80 7.958 7.958
P6 P.6B 5.368 1.637 6 3,24 17.388 5,76 9.429 9.429
’ EL* 2,073
5.368 17.388 17.388
c. Parcela P7.

- Superficie: 1.854 m2
- Edificabilidad: 8.323 m2c
- Coef. Edificabilidad: 4,49 m2¢/m2s

Coef. Hdificabilidad Hdific.
Superficie de . N Edfificabilidad . Edificabilidad .
PARGELA SUBPARCELA Parcela Superficie de Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Residencial Complem. Eajo
(m2) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
(m2/m2) (m2c) (m2c)
i _ 6,72 ¥ - b
P.7 1.854 1.239 6+1 4,49 8.326 X 8.326 7.137 1.189
P.7 EL* 616
1.855 8.326 7137 1.189
d. Parcela P8.
- Superficie: 2.190 m2
- Edificabilidad: 7.811 m?c
- Coef. Edificabilidad: 3,57 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de " . Edfificabilidad Edificabilidad "
PARCELA SUBPARCELA Parcala SSuperflcle de R Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Rosidancil Complem. Bajo
m2) ubarcela (m2) | N° de Pantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
: (m2/m2) (r2c) (mao)
) K 576 ) .
P.8 2190 1.356 6 3,57 7.811 7.811 7811
P.8 EL* 833
2.189 7.811 7.811
e. Parcela P9.
- Superficie: 2.185 m?
- Edificabilidad: 7.822 m2c
- Coef. Edificabilidad: 3,58 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de 5 R Edfificabilidad Edificabilidad
PARCELA SUBPARCELA Baraals Superficie de X Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por PR— Complem. Bajo
2) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
(m (m2/m2) (m2c) (m2c)
P.9 1.358 6 576 7.822 7.822
2.185 3,58 5.364
P.9 EL* 827
2.185 7.822 7.822
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f. Parcela P10.

- Superficie: 2.325 m?

- Edificabilidad: 8.294 m2c

- Coef. Edificabilidad: 3,57 m2¢/m2s

Coef Edificabilidad Edific.
Superficie de Edfificabilidad | . Edificabilidad
PARCHA SUBPARCELA Préela Superficie de ) Altura. Kificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por P Complem. Bajo
2) Subarcela (m2) | N’ de Plantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
N (m2/m2) (m2c) (m2c)
5 3 576 2 :
P.10 2325 1.440 6 3,57 8.004 8.294 8.294
P.10 EL* 885
2.325 8.294 8.294
g. Parcela P11.
- Superficie: 1.587 m2
- Edificabilidad: 8.510 m2c
- Coef. Edificabilidad: 5,36 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de " Edfificabilidad ) Edificabilidad
PARCELA SUBPARCELA S Superficie de Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Residencial Complem. Bajo
m2) Subarcela (m2)| N de Rantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
( (m2sm2) (m2c) { (mc)
A 8,64 2 "
P.11 1.587 985 8+1 5,36 8510 8510 7.565 946
P.11 EL* 602
1.587 8510 7.565 946
h. Parcela P12.
- Superficie: 2.000 m2
- Edificabilidad: 9.842 mc
- Coef. Edificabilidad: 4,92 m2¢/m2s
Coef Edificabilidad Edific
Superficie de Edfificabilidad Edificabilidad
PARCELA SUBPARCELA Bareeia Superficie de ) Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Residoncial Complem. Bajo
m2) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
( (m2/m2) (m2c) (m2c)
P.12 1.240 8+1 7,94 9.842 9.052 790
2.000 ~ 4,92 9.842
P.12 EL* 760
2.000 9.842 9.052 790
i. Parcela P13.
- Superficie: 3.023 m?2
- Edificabilidad: 8.246 m2c
- Coef. Edificabilidad: 2,73 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de . " Edfificabilidad — Hdificabilidad .
PARCELA SUBPARCELA Pareala Superficie de ) Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Besidericidl Complem. Bajo
m2) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2s) alturas subparcelas (m2g) Comercial
( (m2/m2) (m2c) (m2c)
P.13 1.319 6+1 625 8.246 8.046 200
3.023 - 2,73 8.246
P.13 EL* 1.704
3.023 8.246 8.046 200
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j- Parcela P14.
- Superficie: 17.908 m2
- Edificabilidad: 61.758 m2c
- Coef. Edificabilidad: 3 m2¢/m3s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de . " - Edfificabilidad . Edificabilidad
PARCELA SUBPARCELA pareala Superficie de\ Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por P Complem. Bajo
) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2e) alturas subparcelas (m2c) Comercial
v (m2/m2) (m2c) (m2c)
P.14 P.14 17.908 17.908 6 3,00 61.758 3,45 61.758 61.758
k. Parcela P15.
- Superficie: 899 m2
- Edificabilidad: 3.537 mc
- Coef. Edificabilidad: 3,93 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de . " . Edfificabilidad Edificabilidad
PARCELA SUBPARCELA Parcela Superficie de X Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por e — Complem. Bajo
m2) Subarcela (m2) | N° de Plantas Parcela (m2c) alturas subparcelas (m2c) Comercial
{ (m2/m2) (m2c) (m2c)
P.15 299 614 6 3,03 3537 5,76 3.537 3.537
P.15 EL* 285
899 3.537 3.537
I. Parcela P16.
- Superficie: 3.977 m2
- Edificabilidad: 13.795 m2c
- Coef. Edificabilidad: 3,47 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de . " L Edfificabilidad R Edificabilidad
PARCELA SUBPARGELA Parcela Superficie de Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Edif. Por por Rosidercil Complem. Eajo
Subarcela (m2) | N° de Pantas Parcela alturas subparcelas Comercial
(m2) (me/m2) (m2e) (mec) (meo) (m2c)
P.16 3.977 2.395 6 347 13.795 5,76 13.795 13.795
P.16 EL* 1.582
3.977 13.795 13.795
m.Parcela P17.
- Superficie: 2.187 m2
- Edificabilidad: 8.323 m2c
- Coef. Edificabilidad: 3,81 m2¢/m2s
Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de : . o Edfificabilidad Edificabilidad v
PARCELA SUBPARCELA Parcela Superficie de i Altura. Edificabilidad TOTAL Coefi. Kif. Por por Residencial Complem. Ea]o
2) Subarcela (m2)| N° de Plantas Parcela (m2g) alturas subparcelas (m2c) Comercial
(m (m2ine) (m2c) (m2c)
5 1.445 6 5,76 8.323 8.323
PA7 2.187 3,81 8.323 >
P.17 EL* 742
2187 8.323 8.323
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Articulo 5. Condiciones de altura.

1. El nimero de plantas es el establecido en las tablas anteriores por parcelas y, en su caso,
por subparcela.

2. Las rasantes para establecer la cota de referencia son las establecidas, de manera orienta-
tiva, en el plano 0.05. “Rasantes y cotas de la ordenacién”. Sera el proyecto de edifica-
cién el que determine las rasantes interiores hacia el espacio libre en funcién de las pen-
dientes necesarias, tanto por accesibilidad como por evacuacién natural de aguas pluvia-
les.

3. Dependiendo de donde se sitle la edificacién dentro de la parcela, los criterios para la
medicién de las alturas varian entre parcelas.

4. Las parcelas P7, P8, P9, P10, P11, P12 y P14 independientemente de que las fachadas se
sitlien sobre la rasante oficial o no, se regiran en todos los casos por las determinaciones
del Capitulo 3 de las Ordenanzas de Edificacién.

En las edificaciones en que se permita el uso de viviendas en planta baja, se debera garan-
tizar la correcta ventilacidon de las mismas hacia los espacios libres evitando la soluciéon del
patio inglés.

5. Las parcelas P5, P6, P13, P15, P16 y P17, tienen determinaciones especificas debido a la
singularidad de su formalizacion y su ubicacién dentro de cada manzana.

6. La edificacion de la Parcela P5, a efectos de fijar las alturas, se divide en dos subparcelas:

- La edificacion de la subparcela P5-A, tomara como rasante la cota del vial AO1, al norte,
siguiendo las determinaciones del Capitulo 3 de las Ordenanzas de Edificacion. El espa-
cio libre resultante del retranqueo se adaptara a la pendiente del vial mediante rampas o
plataformas escalonadas.

- La edificacion de la subparcela P5-B, tomard como rasante la resultante de la urbaniza-
cién del espacio libre publico, pudiendo establecerla el propio proyecto de edificaciéon en
el caso que no estuviera fijada.

7. La edificacion de la Parcela P6, a efectos de fijar las alturas, se divide en dos subparcelas:
- La edificacion de la subparcela P6-A, tomara como rasante la cota del vial AO1, al norte,
siguiendo las determinaciones del del Capitulo 3 de las Ordenanzas de Edificacion. El

espacio libre resultante del retranqueo se adaptara a la pendiente del vial mediante
rampas o plataformas escalonadas.
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- La edificacion de la subparcela P6-B, tomara como rasante la resultante de la urbaniza-
cion del espacio libre publico, pudiendo establecerla el propio proyecto de edificacién en
el caso que no estuviera fijada.

8. Las edificaciones de las Parcelas P13, P15, P16 y P17, se localizaran sobre un plano hori-
zontal siendo el proyecto de edificacion el que fije la cota de dicho plano en funcién del
espacio libre colindante.

9. Dependiendo del nimero de plantas la altura maxima de la edificacion referida a la altura
de cornisa desde la cota de referencia sera la establecida por el PGO y que se sefialan a
continuacion:

- 5 plantas: diecisiete con veinticinco (17,25) metros

- 6 plantas: veinte con cincuenta (20,50) metros

- 7 plantas: veintitrés con setenta y cinco (23,75) metros
- 8 plantas: veintisiete (27) metros

- 9 plantas: treinta con veinticinco (30,25) metros

10. Las construcciones permitidas por encima de la altura maxima son las establecidas por las
Ordenanzas de Edificacion, estando expresamente prohibidos los cuartos de lavar.

Articulo 6. Condiciones de composicién y forma de las edificaciones.

1. La formalizaciéon en planta de la edificacion indica ocupacién maxima, lo cual no es
impedimento para que se puedan fraccionar las piezas en planta baja pudiendo trasla-
dar ese fraccionamiento al resto de las plantas del edificio a fin de enriquecer la estéti-
ca del proyecto.

2. La composicion y materiales de las fachadas atenderan a lo dispuesto en las Ordenan-
zas de Edificacion, teniendo en cuenta que tienen consideracién de fachada todos los
linderos de la edificacién, excepto, en los muros medianeros resultantes de segrega-
ciones.

3. La composicion de la edificacién, es libre. En las edificaciones con alineacién a vial se
permiten entrantes y elementos volados de acuerdo con lo especificado en Las Orde-
nanzas de Edificacion. En el resto de edificaciones se permiten volados con un saliente
maéaximo de 1,50 mts. a partir del segundo forjado sobre rasante.

4. No se permite el uso de colores brillantes o metalizados.
5. Las cubiertas seran siempre planas, intransitables y preferentemente ajardinadas.

6. Las determinaciones para la ejecucion de las cubiertas estaran a lo establecido por las
Ordenanzas de Edificacion.
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Articulo 7. Espacios libres de parcela.

1. Los espacios libres de parcela deberan resolver las posibles diferencias de cota entre la
edificacién y los viales y espacios libres publicos colindantes por medio de plataformas,
rampas o escaleras, procurando generar una continuidad con la urbanizacién, evitan-
do, en la medida de lo posible, la generacién de muros o desniveles con respecto a los
anteriores.

2. En aquellas parcelas de topografia irregular y que exista uso de vivienda en planta ba-
ja, el espacio libre debera disefarse respetando las condiciones de ventilacion y priva-
cidad de la vivienda evitando la solucién del patio inglés.

3. Siempre que la dimensién y formalizacion del espacio libre lo permita, se deberéd desti-
nar al menos el treinta por ciento (30%) de la superficie a la plantacién de especies ve-
getales.

4. Sobre rasante no se permitird ocupar la superficie libre con ningin tipo de elemento
de construccién permanente excepto rampas de acceso a garaje y las piscinas siempre
que se separen al menos un (1) metro de los linderos laterales o traseros de la parcela
y sean compatibles con la superficie exigida de plantacion vegetal.

5. De forma excepcional, cuando no sea posible otra solucién, se permitira la ocupacion
de los espacios libres con la instalacion de ascensores, rampas o plataformas elevado-
ras que se dispongan en edificios existentes para la mejora de sus condiciones de acce-
sibilidad o los elementos derivados de las obras acometidas para reducir al menos, en
un treinta por ciento (30%) la demanda energética anual de calefaccion o refrigeracion
del edificio en aplicacién de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regenera-
cién y renovacion urbanas o aquellas que la sustituya, en las condiciones expresadas
por ésta.

6. Bajo rasante se permitird ocupar la zona de retranqueos a linderos.
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Figura 2.-Rasantes y cotas de los viales y espacios libres orientativas para la medicién de alturas de las edificaciones.
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Articulo 8. Cerramiento de parcela.

1. Las parcelas con edificaciones retranqueadas de la alineacién oficial podran tener o
no cerramiento.

2. En el supuesto de optar por el cerramiento, este si situara en la alineacion oficial, y se
resolverad con una valla de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m) de altura ma-
xima, formada por elementos ciegos de altura comprendida entre los veinte centime-
tros (0,20 m) y un metro y veinte centimetros (1,20 m), completando la altura maxi-
ma total permitida mediante protecciones diafanas estéticamente admisibles o panta-
llas vegetales.

3. En el supuesto de no optar por el cerramiento de la parcela, se podré autorizar el tra-
tamiento de la zona de retranqueo como ampliacién de la acera. En este caso debera
hacerse transmisién del uso al Ayuntamiento.

Articulo 9. Compatibilidad y localizacién de usos.

1. Uso cualificado: Vivienda en su categoria de Colectiva.

2. Usos vinculados en plantas bajo rasante: Transporte y Comunicaciones, en su catego-
ria de Garaje-Aparcamiento, excepto en las subparcelas P5-B y P6-B.

3. Usos complementarios:

En planta baja e inferiores a la de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Reparacién Tipo I.

- Comercio, en las subcategorias de Pequeio Comercio y Local Comercial Tipo |
y Tipo Il

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, la subcategoria consumo-comida y bebidas Tipo | y Salas de
Reunién Tipo I.

- Servicios Comunitarios.

- Servicios Publicos, en todas sus categorias, excepto los no adecuados en rela-
cién al uso cualificado.

- Garaje-Aparcamiento en aquellos supuestos en el que el desnivel de la parcela
lo permita.
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- En las parcelas destinadas a vivienda sometidas a algun régimen de proteccién, se
permite el uso de vivienda en planta baja en convivencia con los anteriores, con los
condicionantes que establece el PGO.

En planta de Vivienda:

- Taller, en su categoria de Doméstico.

- Oficinas, en la subcategoria de Despacho Doméstico.

4. Usos alternativos:
- Residencia Comunitaria.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Servicios Comunitarios.

- Servicios PUblicos, en las categorias de Administracion Publica, Seguridad y Protec-
cién, Justicia, y Servicios de Correos y Telecomunicaciones.

5. Usos autorizables:
- Comercial en las subcategorias de Local Comercial y Grandes Superficies.
- Recreativo-Ocio en todas las subcategorias tipo Il.

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.
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3.2 NORMAS PARA LA PARCELA COMERCIAL (Pc).
SECTOR "UZO-04. TAMARACEITE SUR".

Esta Norma es de aplicacién para la parcela comercial, Pc-1, de caradcter complementario al
parque comercial existente y grafiada en el Plano de Ordenaciéon 0.01 "Ordenacién Propues-
ta" del anexo de planos de esta modificacion.

Articulo 1. Condiciones de parcela.

A efectos de segregacion, la superficie de parcelas sera igual o superior a seiscientos (600)
metros cuadrados y la longitud del lindero frontal de todas ellas debera ser igual o superior a
veinte (20) metros.

Articulo 2. Obras y actividades admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del PGO-2012.

Articulo 3. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

La posicion de la edificacion o edificaciones en la parcela se situara con un retranqueo mini-
mo de 5 metros respecto a la alineacién oficial, mientras que los retranqueos lateral y trasero
seran los necesarios para el desarrollo de la actividad. La superficie de retranqueos se podra
destinar a zona de aparcamiento asociado.

Articulo 4. Condiciones de edificabilidad y ocupacion de las parcelas y altura maxima
de la edificacién.

Las condiciones de superficie, edificabilidad, ocupacion y altura de la edificacién seran las
establecidas a continuacion.

a. Parcela Pc-1.

- Superficie: 4.283 m?

- Ocupacién sobre rasante: 50 %

- Ocupacién bajo rasante: 100%

- Edificabilidad: 2.750 m2c

- Coef. Edificabilidad: 0,60 m2¢/m2s
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Coef. Edificabilidad Edific.
Superficie de e Altura. T3, o AT Edfificabilidad Edificabilidad
PARCELA | SUBPARCELA |  Parcela | SUPeiCIRTE |\ o piantas | EMICAOIdad ToraL | ceethBdf. For por Rsidencial | Corereal
2 Subarcela (m2) Méximo Parcela ek alturas subparcelas e exclusivo
(m2) ) (m2c) (m2c) (m2c) (m2c)
Pct Pc1 4.283 4.283 2 0,60 2.570 0,60 2.570 2.570

Articulo 5. Condiciones de altura.

1. Para la medicion de alturas se tomara como rasante el vial A09, siguiendo las determinaciones
del Capitulo 3 de las Ordenanzas de Edificacion.

2. La altura reguladora maxima medida a cara inferior del Gltimo forjado o interseccién de cubier-
ta con los paramentos de fachada, se determinard conforme a las necesidades especificas de
los usos que se hayan de establecer sin sobrepasar los ocho metros (8 mts).

Articulo 6. Condiciones de composicién y forma.

1. Por su localizacion proxima al tejido urbano residencial y espacios libres, la fachada se ejecuta-
r4 con un caracter mas urbano.

2. En general, la totalidad de la fachada deberd ir revestida con materiales de primera calidad que
garanticen la calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los revesti-
mientos continuos de enfoscado y pintado, mortero monocapa, etc., asi como otros acabados
del tipo, gresite, ladrillos vidriados, fibrocemento y los acabados rugosos tipo gotelé, cotegran,
tirolesa y vidrio machacado.

3. Las cubiertas seradn planas intransitables, siguiendo para su ejecucién las determinaciones es-
tablecidas por las Ordenanzas de Edificacion.

Articulo 7. Cerramiento de parcela.

1. Las parcelas con edificaciones retranqueadas de la alineacién oficial podran tener o no ce-
rramiento.

2. En el supuesto de optar por el cerramiento, este si situard en la alineacion oficial, y se re-
solvera con una valla de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m) de altura maxima,
formada por elementos ciegos de altura comprendida entre los veinte centimetros (0,20 m)
y un metro y veinte centimetros (1,20 m), completando la altura maxima total permitida
mediante protecciones diafanas estéticamente admisibles o pantallas vegetales.
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Articulo 8. Condiciones particulares.

1. En esta parcela es de aplicacién las condiciones particulares de la clase Terciario que es-
tablece el articulo 2.6.8.i) del Titulo 2 de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Por-
menorizada del PGO.

Articulo 9. Condiciones de uso.

1. Uso cualificado:

- Comercial en las subcategorias que establece el Articulo 2.6.7.2.b) del Titulo 2
de las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada del PGO.

2. Usos complementarios:
Bajo rasante:

- Transporte y Comunicaciones, en su categoria de Garaje-Aparcamiento.

Sobre rasante:

- Almacén, en sus categorias de Pequefio Almacén y Almacén Comercial.

- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.

- Recreativo-Ocio, en todas las subcategorias Articulo 2.6.7.2.d) del Titulo 1l de las
Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada del PGO.

3. Usos alternativos:

- Espacio Libre.
- Oficinas, en la subcategoria de Local de Oficinas.
- Servicios Comunitarios.

4, Usos autorizables:

- Transporte y Comunicaciones, en todas sus categorias.
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3.3 NORMAS PARA LAS PARCELAS CON USO ESTACION DE SERVICIO
(ES). SECTOR "UZ0O-04. TAMARACEITE SUR".

Esta Norma es de aplicacidon para la parcela ES-2, grafiada en el Plano de Ordenacion 0.01
"Ordenacién Propuesta" del anexo de planos de esta modificacion.

Articulo 1. Condiciones de parcela.

La parcela es Unica e indivisible.

Articulo 2. Obras y actividades admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo
1.1 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO-2012.

Articulo 3. Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela.
La edificacion podré posicionarse en la parcela con total libertad proyectual, sin otras limita-
ciones que las que deriva de los parametros urbanisticos establecidos a continuacién.

— Superficie: 1.931 m2

— Ocupacion: no se establece

— Altura maxima: 2 plantas

— Edificabilidad: 699,37 m2c

— Coef. Edificabilidad: 0,36 m2¢/m2s

Articulo 4. Condiciones de composicién y forma.

1. Los criterios que regulan la composicidon de la edificaciéon son de total libertad sin otras
limitaciones que las que derivan de los parametros urbanisticos establecidos para la
manzana y de las necesidades del uso caracteristico.

2. Respecto a la regulacion de altura se estard a la que resulte necesaria para la adecuada
funcionalidad de la estacién de servicio estableciéndose como altura maxima en cuanto a
niveles, 2 plantas.

Articulo 5. Condiciones de uso.

Los pardmetros de aplicacion seran los establecidos por el PGO en el Capitulo 4.15, del Titulo
IV, de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada, Normas para las parcelas
calificadas con Uso Estacién de Servicio, en lo referente a parametros de uso.
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3.4 NORMAS PARA LAS PARCELAS DOTACIONALES (PD).
SECTOR "UZ0O-04. TAMARACEITE SUR".

Esta Norma es de aplicacion para las parcelas PD.01, PD.02 y PD.03, grafiadas en el Plano de Or-
denacién 0.01 "Ordenacién Propuesta" del anexo de planos de esta modificacion.

Articulo 1. Condiciones de parcela.

La superficie minima de parcela edificable Gnicamente estard condicionada por las necesidades
funcionales de implantacion del tipo de uso que se decida desarrollar.

Articulo 2. Obras y actividades admisibles.

Son obras y actividades admisibles todas las contempladas en la seccién cuarta del capitulo 1.1 de
las Normas de Ordenacién Pormenorizada del PGO-2012.
Articulo 3. Parametros de aplicacién.

1. La parcela PD.01 y PD.02 tendran como aplicacién los pardmetros normativos del Capitulo
4.6 del Titulo IV de las Normas Pormenorizadas del PGO, “Normas para parcelas calificadas
con uso Cultural” y la Ordenanza Municipal de Edificacion.

2. La parcela PD.03 tendra como aplicacion los parametros normativos del Capitulo 4.2 del Ti-
tulo IV de las Normas Pormenorizadas del PGO, “Normas para parcelas calificadas con uso
Educativo” y la Ordenanza Municipal de Edificacion.

3. Las alturas maximas permitidas son:
PD.01: 3 plantas
PD.02: 2 plantas.
PD.03: 3 plantas.

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832



P

‘m Boletin Oficial de Canarias num. 237 47366 Jueves 18 de noviembre de 2021

3.5 NORMAS PARA LAS PARCELAS DE ESPACIOS LIBRES (EL).
SECTOR "UZO-04. TAMARACEITE SUR".

Esta Norma es de aplicacién para las parcelas calificadas como espacios libres y grafiadas con
el epigrafe EL en el Plano de Ordenacion 0.01 "Ordenacién Propuesta" del anexo de planos
de esta modificacion.

Articulo 1. Condiciones de las parcelas.

1. Las parcelas de aplicaciéon son las grafiadas en el plano de Ordenacién y que se co-
rresponden con las parcelas numeradas como EL-01, EL-02, EL-03, EL-04, EL-05, EL-06
y EL-07.

2. Se permite la parcelacidn y/o la segregacién cuando sea necesario para albergar los
usos permitidos.

Articulo 2. Parametros de aplicacion.
Las condiciones de superficie de manzana, asi como la edificabilidad, ocupaciéon y altura
de las posibles instalaciones a localizar en ellos serdn determinadas por la Categoria que
le corresponda de acuerdo con el articulo 4.1.5 del Capitulo 4.1, Titulo IV, de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada y que se sefialan en el cuadro adjunto.

Parcela Superficie Norma
(m2) PGO-2012
EL-01 32.322% EL Categoria IV
EL-02 1.132 EL Categoria Il
EL-03 20.061* EL Categoria Il
EL-04 11.928 EL Categoria lll
EL-05 14.366 EL Categoria lll
EL-06 1.868 EL Categoria Il
EL-07 12.678* EL Categoria lll
TOTAL 94.355
* En el EL-01, EL-03 y el EL-07 no estan descontados los 6.000 m2, 5.000 m2y 5.000
m?2, respectivamente, destinados a instalaciones deportivas al aire libre.
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Articulo 3. Parametros tipoldgicos.

1. Los espacios libres deberan resolverse mediante plataformas cuyas pendientes estarén a lo
que disponga la legislacion en materia de accesibilidad. Cuando por motivos de accesibili-
dad (excesiva pendiente), no sea posible la conexidon continua entre las distintas platafor-
mas, la diferencia de cota entre ellas no podra exceder de tres (3) mts. debiendo preverse la
ejecucion de rampas y escaleras.

2. En el plano de ordenaciéon 0.4 “Rasantes y cotas de la ordenaciéon”, se establece una deli-
mitacion orientativa de la division en plataformas de cada Espacio libre anteriormente se-
Aalado. Esta podra modificarse a criterio del proyectista si al ejecutar la urbanizacién las
cotas del terreno sufrieran cambios.

3. En el EL-03 se debera desarrollar una plataforma transito colindante al Barrio de Tamaracei-
te, con una seccién de 5,00 mts en los puntos mas cercanos a las edificaciones que permita
el acceso rodado a los garajes existentes y a los de nueva ejecucion.

Articulo 4. Condiciones de uso.

1. Seran de aplicacion las determinaciones para los usos establecidos por el PGO en el Capitu-
lo 4.1, Titulo IV, de las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada, Norma para
las parcelas calificadas como Espacio libre, en funcidon de la categoria en que se incluya con
las siguientes matizaciones.

2. Se permite la ejecucién de accesos rodados a las parcelas residenciales y dotacionales para
vehiculos particulares, asi como para vehiculos de servicios publicos de limpieza, seguridad
y emergencia.

3. En aquellas edificaciones que linden con el EL-03, se permite la ejecucion de garajes en las
edificaciones de nueva planta, asi como el acceso rodado a los mismos y a los ya existentes.
Asimismo, se permite el acceso rodado a través del EL-05 a la parcela residencial P13.

4. En las parcelas EL-01, EL-03 y EL-07, se debera destinar, 6.000 m2, 5.000 m2 y 5.000 m?
respectivamente, de su superficie a usos deportivos al aire libre.

5. En la parcela EL-07, se permite destinar un 20% de superficie a Servicios Publicos en la ca-
tegoria de Seguridad y Proteccion.
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3.6 NORMAS PARA LAS PARCELAS DESTINADAS A VERDE VIARIO (VV).
SECTOR "UZO 04. TAMARACEITE SUR".

Esta Norma es de aplicacién para las parcelas calificadas como verde viario y grafiadas con el
epigrafe VV en el Plano de Ordenaciéon 0.01 "Ordenacién Propuesta" del anexo de planos de
esta modificacion.

Articulo 1. Condiciones de las parcelas.

1. Las parcelas de aplicacién son las grafiadas en el plano de ordenacién y que se co-
rresponden con las parcelas numeradas como VV.01, VV.02, VV.03, VV.04, VV.05,
VV.06, VV.07, VV.08 y VV.09.

2. No se permite la parcelacion ni la segregacion.

Articulo 2. Parametros de aplicacion.

1. Son de aplicacién los parametros normativos de los articulos 2.7.8 y 2.7.9 del Capitu-
lo 2.7, del Titulo I, de las Normas Pormenorizadas del PGO.
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Figura 3.-Numeracién de Espacios Libres (EL) y verde viario (VV)
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3.7 ORDENANZAS AMBIENTALES.

Tendréan la condiciéon de normas de obligado cumplimiento respecto a las presentes Ordenan-
zas, el conjunto de medidas ambientales expuestas en el apartado correspondiente de la eva-
luacion ambiental del presente Sector, en los términos expresado en el mismo.

En caso de contradiccién de lo expuesto en dicho apartado con la regulacién que a continua-
ciéon se detalla, primaré lo referido en el citado capitulo de medidas ambientales y en la mejor
opcioén técnica para su desarrollo y viabilidad ambiental o paisajistica.

Articulo 1.- Aplicacion.

Se aplicard en el momento inmediatamente anterior al inicio de las obras, durante las mismas
y, cuando proceda, durante el desarrollo funcional del nuevo d&mbito urbano.

Articulo 2.- Determinaciones de aplicacién para la preservacién de especies.

1.- Se conservaran los especimenes vegetales de interés que a continuaciéon se enumeran, con-
siderdndolos como parte de las cualidades ambientales del nuevo espacio urbano:

- Palmera (Phoenix sp.).

- Tajinaste blanco de Gran Canaria (Echium decaisneij).
- Tarajal (Tamarix canariensis).

- Verol (Aeonium manriqueorum).

- Cualquiera otra especie que se encuentre asilvestrada en el sector y se integre en al-
guno de los instrumentos legales de proteccion.

2.- A tal efecto, durante el desarrollo de la urbanizacién se dara prioridad a su conservacién en
el mismo emplazamiento, en condiciones de suficiente viabilidad natural. En caso de confron-
tacion con el uso ordenado o con el desarrollo de las obras se reemplazard a alguno de los es-
pacios libres del sector, siendo preferente su localizacién en el Sistema General del cauce de
barranco.

3.- Se aplicara los mismos mecanismos de conservacién o reemplazamiento en condiciones de

viabilidad natural y calidad del entorno a los individuos del lagarto de Gran Canaria (Gallotia
sthelini).
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Articulo 3- Protocolo de actuacion

Por lo que se refiere a los individuos para los que se ha determinado el reemplazamiento, las super-
ficies para su acogida definitiva recibiran un acondicionamiento ambiental que garantice su viabili-
dad natural y su mantenimiento integrado en las condiciones paisajistica del entorno.

Previamente al comienzo de las obras, y contando con la debida autorizacion de la Administracion
competente, se procederd a efectuar el trasplante de los especimenes afectados, aplicando los si-
guientes protocolos:

- El trasplante se iniciard mediante la excavacién de una zanja alrededor del perimetro de la
base de cada individuo mediante retroexcavadora, con dimensiones 0,70 m de anchoy 1 m
de profundidad, (como dato orientativo), cortando las raices a esa distancia.

- A las raices cortadas, una vez extraida la planta, se les dara un tratamiento con betin de no-
ruega para evitar infecciones y ayudar a una rapida cicatrizaciéon.

- Antes de extraer el ejemplar se le marcara con una sefhal de pintura el Norte, para posterior-
mente guardar la misma orientacion en el trasplante.

- Una vez extraida la planta, se procedera a dejarla cicatrizar sobre el terreno, debidamente co-
locada para evitar dafos, durante 3-5 dias, antes de proceder a su nueva plantacion.

- La época vegetativa méas favorable para proceder a realizar los trasplantes es de octubre a
abril.

- El hoyo de la nueva ubicacién serd dimensionado de forma que alrededor del diametro que-
de un espacio minimo de 0.40 m y una profundidad por debajo del limite inferior del sistema
radical un espacio minimo de 30 cm. En el fondo del hoyo se introducira tierra de cabeza,
fertilizada con Nitrofosca y turba, situando encima una capa de tierra vegetal para que no
haya contacto directo entre el fertilizante y las raices de la planta. El relleno del resto del ho-
yo se efectuard con tierra vegetal, turba y Nitrofosca permanente o similar.

- El primer riego sera intenso, de unos 15 litros/ejemplar, posteriormente se hara dos veces por
semana durante los tres primeros meses, a una dosis media de 10 litros/planta. Las caracte-
risticas del agua a utilizar para realizar estos riegos deben ser la siguiente: pH comprendido
entre 6 y 8, conductividad eléctrica a 25°C menor de 2,25 mmhos/cm, y el oxigeno disuelto
debera ser inferior a 2 gr/l.

- En el caso particular de las palmeras, siguiendo las recomendaciones de la Administracion
competente, el trasplante se iniciara (con anterioridad al comienzo de las obras, en funcién
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del Plan de Etapas de desarrollo), mediante el desfronde del 50% del cogollo para pos-
teriormente ser atado, y el marcado en el tronco del lado de la palmera orientado al
Norte para guardar la misma orientacién en nuevo emplazamiento. El trasplante podré
realizarse en una o dos fases; en ambos casos, el cepellon que se excave deberd tener
un diametro 2 6 3 veces el perimetro de la talla de la palmera y una altura de 1 6 2 ve-
ces el citado perimetro.

- Una vez extraido el cepellén, se fabrica en torno a éste un enrejado de tela metalica, re-
cubierta a continuacién con escayola, de manera que llegue completo al lugar de plan-
tacion sin presentar roturas ni resquebrajaduras, constituyendo un compacto. Tras seis
meses, este maceton abierto alin por la base, permite a las raices de la palmera progre-
sar, hecho que se constata porque la palmera llega a generar nuevos pirganos. En este
estado, se sujeta la palmera con vientos para evitar su caida, y se le suministra agua y
nutrientes hasta el momento del trasplante.

- Al ano siguiente, en la misma época, tras cortarle los pirganos viejos, asi como flores y
frutos, se deberdn atar los pirganos restantes a modo de penacho para protegerlos de
la desecacion solar y del aire, se terminaran de cortar las raices de la base del cepellén,
y tras elevarla por el tronco (evitando rozaduras), se podra trasladar a su nuevo empla-
zamiento en un hoyo de volumen mayor al del cepellén, sujetando de nuevo el ejemplar
con 4 vientos que eviten su caida en el fondo del hoyo, para posteriormente introducir
en el mismo tierra de cabeza fertilizada con nitrofosca y % partes de una paca de turba,
situando encima una capa de tierra vegetal para que no haya contacto directo entre el
estiércol y las raices de la planta y respetando su orientacion Norte. Se regara abundan-
temente vy, tras el enraizamiento, podra empezarse con el suministro de abonos de libe-
racion lenta.

- La época vegetativa mas favorable para proceder a realizar el trasplante de palmeras es
de mayo a septiembre, cuando la sequedad y altas temperaturas detienen el crecimien-
to de las plantas.

- El primer riego serd profundo, de unos 50 litros por individuo vegetal, en el caso de los
especimenes de mayor porte, reduciéndose esta cantidad hasta un minimo de 25 litros
para las palmeras de menor altura. Posteriormente se hara dos veces por semana, du-
rante los tres primeros meses, con una dosis media de 5-25 litros por palmera.

- La caracteristica del agua a utilizar para realizar estos riegos debe ser la siguiente: el pH

debe estar comprendido entre 6 y 8; la conductividad eléctrica a 25°C debe ser menor
de 2,25 mmhos/cm; y el oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 gr/l.
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Articulo 4.- Determinaciones de aplicacidén para la conservacion y recuperacién de la tierra
vegetal.

1- Localizacién e identificacion.

El suelo afectado a preservar tiene unas potencias medias de alrededor de 0.50 m y se corresponde
con vertisoles calcicos.

Se distribuyen en la mitad oriental de la parcela y en algunos espacios aislados de la zona occiden-
tal.

La capacidad del recurso estimado se extiende sobre una superficie total no inferior a 124.000 mz2.
lo que representa un volumen de al menos 62.000 m3.

Esta cubierta edéfica se mantendra, evitando pérdidas por erosion, la sobre posicién de escombros
o materiales de construccidn, etc., y se tratard con enmiendas adecuadas cuando se presente en
ambitos destinados al acondicionamiento como zona verde; y se retirara de las zonas afectadas por
el desarrollo edificatorio y la ejecucidn de la red viaria, tratdndose y almacenandose en lugares ade-
cuados para su posterior utilizacion en las labores de acondicionamiento de los espacios libres des-
tinados a jardines privados y en enmiendas durante el acondicionamiento de zonas verdes publicas.
Para ello es fundamental conservar dichas capas de tierra vegetal, tratando separadamente el suelo
edéfico y las capas geoldgicas inferiores.

Para que este suelo conserve sus caracteristicas iniciales y sea utilizable en el ajardinamiento de es-
tos espacios serd necesario tratarlo adecuadamente, para lo cual, antes del comienzo de cada etapa
de acondicionamiento del terreno para la acogida del uso previsto, se procedera como al siguiente
protocolo:

2- Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo.

Se deberan realizar las labores de retirada con sumo cuidado para evitar compactaciones que des-
truyan la estructura del suelo, la muerte de microorganismos aerébicos, riesgo de contaminacién,
etc.

Para evitar esta compactaciéon durante el proceso de retirada se evitard manipular la tierra si no esta
seca o como minimo presenta un grado de humedad menor del 75%, cuestion que, en la zona con-
creta de estudio, debido a sus caracteristicas climaticas, queda suficientemente resuelta excepto en
las 12 horas siguientes a cualquier precipitacion directa sobre la zona.

Se dispondran igualmente refugios similares en el Sistema General de Espacios Libres en el entorno
del Barranco de Tamaraceite.
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Articulo 5.- Determinaciones de aplicacién para la reutilizacion de la tierra vegetal.

1.- Para el acondicionamiento de zonas verdes de la ordenacion se reutilizaran los recursos
edaficos que fueron retirados y acopiados en la fase previa a las obras. La reutilizacion se reali-
zard sobre el terreno seco, con maquinaria de ruedas de goma y asegurando la no compacta-
cioén del suelo.

2.- Se escarificara la superficie de cada capa de 15 cm de espesor antes de cubrirla, y de no
menos de 65 c¢cm si el material sobre el que se fuera a extender estuviera compactado, para
favorecer el buen contacto entre los sucesivos mantos de material previniendo la laminacién en
capas, la mejora de la infiltraciéon y el movimiento del agua, al mismo tiempo que se evita el
deslizamiento de la tierra extendida y se facilita la penetracion de las raices de las especies que
se planten. Ademads, se evitara el paso de maquinaria pesada sobre el material ya extendido.

3.- Si al terreno vegetal no se le ha dado un abono previo, serd conveniente la aplicacion al
hoyo de materia organica y abono mineral para facilitar el arraigo de las especies que se vayan
a plantar.

4.- En las zonas verdes delimitadas por la Ordenacion Pormenorizada y muy especialmente en
las establecidas junto al borde septentrional de la superficie como soluciéon de continuidad
entre los nucleos urbanos existentes y el nuevo desarrollo, se reservaran espacios en los que se
recrearan habitaculos idéneos para facilitar refugio y escondite -muros de piedra natural, roca-
llas, etc., a la especie de lagartos de Gran Canaria (Gallotia stehlini).

De existir en dichos &mbitos lugares que ya funcionan como lugares de especial concentraciéon
de esta especie, se mantendrd su situacién, debiendo dichos entornos ser objeto de mejora y
ampliacién en lo que respecta a la capacidad de acogida de nuevos individuos.

Para la configuracién de estos refugios se empleard la piedra natural que actualmente confor-
ma muros agricolas en el interior del Sector.

En el entorno inmediato de estos enclaves se plantaran especies vegetales cuyas hojas, tallos o
frutos forman parte de la dieta habitual de esta especie, en particular de balos (Poclama pen-
dula), salvia canaria (Salvia canariensis), tabaiba amarga (Euphorbia regis-jubae), y de palmeras
datiliferas (Phoenix dactilifera). En todo caso, los refugios deberan permanecer siempre bien
soleados, por lo que se debera evitar la plantacién de especimenes arbdreos en su proximidad.

Estos espacios verdes funcionardn como lugares idéneos en los que se refugiaran los especi-

menes de Gallotia stehlini, asi como de las otras especies de reptiles, que se vean desalojados
por las obras.
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5.- Se dispondran igualmente refugios similares en el Sistema General de Espacios Libres en el en-
torno del Barranco de Tamaraceite.

Articulo 6.- Caracter vinculante de las medidas ambientales y del programa de vigilancia am-
biental desarrollados en el Estudio Ambiental Estratégico.

A los efectos del desarrollo del Sector, el Programa de Vigilancia Ambiental desarrollado en el Estu-
dio Ambiental Estratégico tendrd caracter vinculante y las medidas correctoras y/o de conservacion
en él contenidas, caracter subsidiario de las presentes Ordenanzas Ambientales.

Articulo 7. — Condiciones para la implantacién de arboleda y zona verde entre el Casco Histo-
rico de Tamaraceite y el barrio de La Suerte.

La ubicacion en el espacio libre anexo por el noreste al Barrio de La suerte de un parque arbolado y
zona verde debe cumplir las siguientes premisas:

a) Que el arbolado se integre de manera planificada por individuos de porte pequefio, mediano y
grande.

b) Que se utilicen especies afines y adaptables al piso bioclimatico en el que se inserta el espacio
urbano. Minimizando en lo posible los costes de agua y mantenimiento.

¢) Que el conjunto verde de continuidad visual y paisajistica al trayecto urbano entre el Casco Histo-
rico de Tamaraceite y el Barrio de la Suerte.

Articulo 8. - Determinaciones de aplicacidon para la proteccion y preservacidon especifica de las
poblaciones y/o individuos de Gallotia sthelini (lagarto de Gran Canaria).

a) Todos los métodos de captura a emplear deberdn de garantizar la integridad de los ejemplares
capturados, adoptando los métodos de manejo indicados en los protocolos cientificos establecidos
de cara a evitar cualquier dafo o situacion de maximo stress en cada uno de los individuos.

b) Los habitaculos y medios de transporte utilizados en el traslado de los ejemplares deben garanti-
zar la idoneidad y cumplimiento de las condiciones dispuestas para el traslado de fauna segin la
normativa especifica y los protocolos técnicos legalmente establecidos.

c) Obligatoriedad de realizar un seguimiento post traslado que garantice la adaptacion de la comu-
nidad y los individuos reubicados a las condiciones del nuevo habitat, observando y corrigiendo las
potenciales amenazas que pudieran originarse en la nueva ubicacién.

Ademas, seran de aplicacién las medidas ambientales previstas en el Estudio Ambiental Estratégico
para el traslado viable de los ejemplares de lagarto de Gran Canaria que se encuentren durante las
obras de urbanizacion y edificacidon hacia el nuevo parque urbano junto al barrio de La Suerte o ha-
cia el lagartario ya existente a lo largo del cauce del Barranco de Tamaraceite.
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Cuadro 11. VALORES ORDENADOS PARA EL COEFICIENTE DE .g
NIVEL Y TIPO DE URBANIZACION g
Condicionante Coeficiente &
Urbanizacién de alto nivel 1,40
Urbanizacién media-alto 1,10
Urbanizacion estandar 1,00
Urbanizacién de escasa entidad 0,90

e.- Coeficiente por carga de ejecucion y gestién de Sistemas Generales.-

Mediante este coeficiente se valora la carga que supone a aquellos suelos que el
planeamiento establece que el suelo urbanizable tiene que gestionar y ejecutar en su
caso los sistemas generales que tiene incluidos o adscritos, estableciéndose como la
mayor carga, la ejecucion de sistema general viario con un coeficiente 0,75.

Cuadro 12. VALORES ORDENADOS PARA EL COEFICIENTE DE
CARGAS DE EJECUCION Y GESTION DE SISTEMAS GENERALES
Condicionante Coeficiente
Cargas ejecucion y gestion de SG-DOT 0,80
Cargas ejecucion y gestion de SG-EL 0,90
Cargas de ejecucion SG-Viario 0,75
Sin cargas de gestion ni ejecucion 1,00

f.- Coeficiente por condicionantes topograficos.-

Mediante este coeficiente se cuantifica la relacién entre la dificultad que pueden
presentar los terrenos de un sector en relacién con el proceso urbanizador y edificatorio
por sus caracteristicas geomorfolégicos y topogréaficas, en comparacién con el sector en
el que estas caracteristicas sean las méas favorables.

E

Cuadro 13. VALORES ORDENADOS PARA EL COEFICIENTE DE J

CONDICIONANTES TOPOGRAFICOS 3
Condicionante Coeficiente %

Terreno con gran pendiente 0,90

Terreno con pendiente media 0,95 -

Terreno con grandes condicionantes topogréficas 0,85

Terrenos sin grandes condicionantes topograficas 1,00

g.- Coeficiente régimen de proteccién

Mediante este coeficiente se cuantifica el rendimiento lucrativo de un sector de suelo
urbanizable en relacion con la existencia o no de un determinado régimen publico de
proteccién para sus viviendas.

El valor de este coeficiente estara entre 0,45 y 1,00, correspondiendo el maximo valor
asignado a la vivienda privada libre y el menor a la vivienda publica en régimen de
alquiler que son los Unicos previstos entre las viviendas de promocion publica.

a [ORDENACION PORMENORIZADA] | Parte 6 Justifi

.
1

‘ Memor

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria M Modificacion en el Sector del UZO-04 "Plan Parcial -Tamaraceite Sur" B Enero de 2021 M

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832



P

m Boletin Oficial de Canarias nim. 237

47379

Jueves 18 de noviembre de 2021

Se valoran las siguientes variantes:

Cuadro 14. VALORES ORDENADOS PARA EL COEFICIENTE POR
REGIMEN DE PROTECCION DE VIVIENDA

Régimen de proteccién Coeficiente Caodigo
Publica en alquiler 0.45 VRPP-A
Publica en venta 0.50 VRPP-V
Privada en alquiler 0.55 VRP-A
Privada en venta 0.60 VRP-V
Libre 1.00

Pégina 63 ‘
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4.2 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL PGO <
. .
UZ-AT2+AT3 ca Apre
SUP. SUP. Desgose — —
EETTI F— oy g o R R I I I P e e e e ) e
e me Genersl | Genersi e Caracter Toa| eicaes | Uso | Tiooess |Stucen | S0 | EEF | romogetcas| VAPt | Homog. e i
incucs | acserto mzc
Residencial VAPP
U 5 VAPV at792 | 100 | 180 0.60 5 =
“Salto del Negro® 210 | 100 | oo | oeo oss | 2417956 0.105507
SG-Adscrito.5a-47| 191.690 o 27.485 | 220175 | Pesiencelloe | 055 50074 | 100 | 130 100 | 115 | eose7en 0303120
=L ‘Espacios Liores
en Saio del Negro Eauip Com Local f0ee4 | 170 | 100 0ss | 1045179 0,045606
TOTAL UZI 13 105.430 104.098,96 | 0.454233
Residencial VRPP-A) 18720 | 100 | 120 0 | oss 8506,56 0017020
Residencil VRRP-V) 4038 | 100 | 120 o | os 2172080 0,043657
. 45308 | 1o | 120 o0 | oe 2745121 0055152
uzo 04 p Py ] =
Resd. Liore 66437 00 20 0o o 67086,08 0,134786
“Tamaraceite Sur 1 100 | 0o | oes
SG-Incluido 5G-45| 404.236 | 93.501 0 497.737 | £qup Com Lox 0,61 1507 110 | 110 1.02 488073 0,009404
ELParaue ubano
e Equip ESevvc 1020 140 | 110 120 245051 0005022
TecoE 2570 e | 10 = 02522 0007886
c.Com.Exclusivo 66000 | 165 152 | 10080329 0202523
TOTAL UZO 04 248 509 236.684,78 | 0.475521
[E———
uzo o1
B Seco” Residencial Lore 77012 | 100 | 160 1,00
G- Inchuide. 110 | 140 | oo | 100 222 | 17078161 0412119
soss et mem| 275.787 | 138612 0 414399 | EaipComlocal | 0,31
Lores en Baranco Tecere 5302 165 | 135 soo | 2500875 0,062521
Seco'
TOTAL UZO 01 85.404 196.690,56 | 0,474641
Residencal VAPP-A| 6700 100 | 120 045 | 050 238283 0.020543
Resicencial VRP-V 2750 100 | a0 0.0 | o067 6562,70 0,056263
@ Resid Libre CH 2048 100 | 175 | 110 | 100 | 100 | 085 | 100 | 1om o72671 0087821
et porcta | 110.756 o o 110.756 0,51
Res. Liore M 20300 | 100 | 120 100 | 112 267460 0296520
Equip Com.Local 2000 120 | 10 123 246640 0022287
TOTAL UZ0 02 56796 5501624 | 0,496734
[—
003 [—— 1a1404 | 100 | 130 1,00 | og7 | 18750125 | oasr0r2
e B Local 7074 100 | 110 | 110 | 100 | 0s0 | o085
g quip Com-Local oot 640254 0021748
o oy 197580 | 65900 | 30900 | 294390 [——— 0.77 s o T
o £ Seve 55
SG-Incluido. e 115 34558 0,001174
Parte SGV/ 01 oo 2472 110 | 110 001 314244 0010674
TOTAL UZO 03 152.250 147.391,80 | 0,500668 N
o Residencial VRPP-T °
“Costa Ayala® SG- VR 14770 | 100 | 120 0.60 s65
voo | 100 | 0 | oos 062 .002:65 0,056517
SG49 AEL "Expacoline| 127331 o 23553 | 160.884 | Fescencelloe | 0,58 51661 | 100 | 120 100 | 108 | saocate 0320453
enLadera i
B Equip Com.Local 7.421 130 | 1,00 0.94 697945 0043352 <
ntinuidad TOTAL UZR 01 73.852 69.075,87 0.429352 *)
Residencial VRPP-A| 2127 100 | 130 045 | oas 051,67 0,010301 S
uzR 02 ==
Resicencial VRP-V 5.081 100 | 180 0.60 s
s B e A 0,60 482180 oos2iee o
SGincuwice. sa-57|  70.884 | 21.500 o 92.384 | meswercailoe | 0,60 27424 | 100 | 130 100 | oo | zrzvaer 0295216 b <]
EL ‘Espacios Lires
s Equip Com Locel 4599 100 | 100 084 112051 0,014824
\
TOTAL UZR 02 42.530 37.169.25 | 0402334 .
[EE————
uzR 03
“Ladera Alta de Residencial VAPV 45714 | 100 0.60 5327 65 5 K
mies “ 120 | 100 | 080 | os0 | o005 055 | 2582765 0.197522 &2
Casefvald S8 | 10884 | 19.383 0 128.227 | Fescencalloe | 075 27755 | 100 | 120 100 | 002 | 2562917 0100873 =
“Espaco Liore en Equip Com L 8163 110 | 100 085 009,53 0,053887 =
Ladera A" =]
TOTAL UZR 03 81.633 57.866,65 | 0451288 =
Residencial VRPP
o el
*6an Lorenzo- E Residencil VAP o
P _ 1.00 | 090 | 090 | 1.00 £
coss| 85750 o 22007 | 117.847 0.50 28588 | 100 | 140 100 | 113 | aars82s 0571314 =
A Emsbimen 4285 110 | 100 089 362016 0032416 o
Lomo de Los Fraies
TOTAL UZR 07 42.875 4757833 | 0.403730 —
Incustrial M. Abierta o <
UZR 10 “Liano de -
ndustrisl M.Cerrad) 428421 085 20057814 5 [a)
St 080 oo | 05 | 0 | oss 047 0295308
571228 | o | 108000 | 679228 | raeas 100 | 1a2607 | 110 | o5 oot | 913185 | onasenr §
56-15a - N
e Equp Comersal 0 =
TOTAL UZR 10 571.228 29250979 | 0,430650 O
p—— oms [ 1w | 1 55 [ om0 | e | oosero z
uzr 12 o
“Marzagan Este * VRP-v 10255 | 100 | 120 0% | 065 664552 0,044981
= 1.00 | 100 | 0% | 100
S oo | 136738 | 11.000 o 147.739 0.50 43259 | 100 | 120 100 | 108 | 4571004 0316220
Marzagan'y Eauip Com Lo 4600 110 | 120 110 546480 0036950 [e]
TOTAL UzZR 12 68.370 63.513,70 | 0,431936008 £S5
Residencial VAPP-A 21.220 1,00 1,20 945 | o490 10312,87 0,035695 g
= VAPV 21220 | 100 | 120 0.60 505 5 b
“Ma - voo | 100 | om0 | 100 065 | 1375050 0047508 5
SG-incluido SG&1| 266.917 | 22.000 o 288.017 | Resicencalloe | 0,53 04426 | 100 | 120 100 | 1,08 | 10198030 0352974 3
=L Paraue Urbano
‘Santa Margarta’” Equip ComLocal 4600 10 120 1.19 546480 0,018915 z
TOTAL UZR 13 141.466 131.508,47 | 0.455177341 E
ToTAL 2547752 | 371.696 | 242.035 | 3.161.683 143040455 0,45527 4
K<}
=
g
g
B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacion en el Sector del UZO-04 "Plan Parcial -Tamaraceite Sur" M  Enerode 2021 W (7]

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832



P

%%% Boletin Oficial de Canarias niim. 237 47381 Jueves 18 de noviembre de 2021
n
0
o
A los efectos del cumplimiento del articulo 137.1.B.c) de la Ley 4/2017: =
\O
[«

A.- Para el Area Territorial 2 -segunda periferia-, el Aprovechamiento Medio de esta area territorial
es de 0.48036UdA/m*

Los mérgenes méaximos y minimos para el cumplimento de dicho articulo estarian entre:
Max. 0.5163UdA/m? y Min. 0.4443 UdA/m?

El sector dentro del drea con menor aprovechamiento es el UZI-13 “Salto del Negro” con un
aprovechamiento medio de 0.4542 UdA/m?

El sector con mayor aprovechamiento es el UZ0-03 “Almatriche 1I” con 0.5006 UdA/m?

Por consiguiente, la diferencia entre ambos sectores no excede del 15% méaximo permitido.

B.- Para el Area Territorial 3 -tercera periferia-, el Aprovechamiento Medio de esta area
territorial es de 0.43308 UdA/m?*

Los margenes maximos y minimos para el cumplimento de dicho articulo estarian entre:

Méx. 0.4655 UdA/m? y Min. 0.4006 UdA/m?

El sector dentro del &rea con menor aprovechamiento es el UZR-02 “Casa Ayala” con un
aprovechamiento medio de 0.4023 UdA/m?

El sector con mayor aprovechamiento es el UZR-13 “Marzagén Oeste” con 0.4551 UdA/m?

Por consiguiente, la diferencia entre ambos sectores no excede del 15% méaximo permitido.

Una vez verificado el cumplimiento de la no existencia de diferencia de aprovechamiento entre

sectores superior a un 15% en cada area territorial procedemos al calculo del Aprovechamiento

Medio del PGO. <

o

0 La superficie total de Sectores de Suelo Urbanizable es............... 2.547.752 m%s Lo
0 La superficie total de Sistemas Generales adscritos e inscritos es... 613.931 m?s 3
0 Eltotal de Superficie SUS+S8G es ............cooeeiiinn, 3.161.683 m’s .
o El total de Unidades de Aprovechamiento de todos los sectores es... 1.439.405 UdA

El Aprovechamiento Medio del Total de Sectores de Suelo Urbanizable de esta Revision seré el
resultado de dividir el total de Unidades de Aprovechamiento entre la superficie total de los
Sectores de Suelo Urbanizable y Sistemas Generales, siendo el resultado:

Aprovechamiento Medio del PGO = 1.439.405/3.161.683= 0,4552 UdA/m’s |

‘ Memoria [ORDENACION PORMENORIZADA] | Parte 6 Justifi

B P.G.O. de Las Palmas de Gran Canaria B Modificacién en el Sector del UZO-04 "Plan Parcial -Tamaraceite Sur" ] Enerode 2021 H

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832



P

m Boletin Oficial de Canarias num. 237 47382 Jueves 18 de noviembre de 2021

MEMORIA ORDENACION ESTRUCTURAL

Parte 4 Justificacion de la ordenacién (pagina 173)

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832



T
uﬁ@% Boletin Oficial de Canarias nam. 237 47383 Jueves 18 de noviembre de 2021

Este mecanismo consolida la correspondencia de 1 habitante por cada 30 m? construido de
edificabilidad prevista, a los efectos de determinar los techos poblacionales de cada sector y E
del conjunto de suelos urbanizables y suelos urbanos no consolidados del PGO. =
Cuadro 18. DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILDAD RESIDENCIAL EN LOS SUELOS URBANIZABLES. UZ 5‘
Ambito SuD:::i:i del Edifi. residencial| Techo maximo Densidad
(m?) (m?) de habitantes (Hab./ha)
UZI-09 Las Mesas 133.600 29.900 997 75
UZI-10 Ciudad del Campo (*) 516.200 206.450 6.882 133
UZI-11 San Lorenzo (*) 93.500 23.936 798 85
UZI-12 San Francisco de Paula 338.700 75.869 2.529 75
UZI-13 Salto del Negro 191.690 94.766 3.158 166
UZR-01 Costa Ayala 127.331 66.431 2.214 174
UZR-02 Casa Ayala 70.884 37.632 1.254 179
UZR-03 Ladera Alta-Casa Ayala 108.844 73.469 2.449 226
UZR-07 San Lorenzo-El Ebro 85.750 38.588 1.286 151
UZR-10 Llano de Guinea (**) 571.228 0 0 0
UZR-12 Marzagan Este 136.739 63.769 2.125 155
UZR-13 Marzagan Oeste 266.917 136.866 4.464 167
UZO-01 Barranco Seco 275.787 77.012 2.567 95
UZO0-02 Isla Perdida 110.756 54.796 1.826 166
UZO-03 Almatriche Il 197.590 141.404 4.713 232
UZO-04 Tamaraceite Sur 404.236 173.503 5.421 134
TOTAL 3.629.752 1.294.421 42.683
(*) Suelos urbanizables con edificabilidad residencial ordenada en su totalidad por el Plan Especial del
Paisaje Protegido de Pino Santo
(**) El suelo urbanizable de Llano de Guinea es industrial por ello no computa la edificabilidad
residencial, pero si en el computo total de superficie de suelos urbanizables
Cuadro 19. DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILDAD RESIDENCIAL EN LOS SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS SIN
DESARROLLAR. APR
Ambito SUP:SL(;L(T del Edifi. residencial| Techo rpéximo Densidad
(m?) (m?) de habitantes (Hab./ha) K
APR-07 El Tablero 65.000 47.376 1.579 243
APR-11 El Cardén 20.700 156.277 509 240 T
APR-12 Lugarejo 18.400 8.776 292 159 g
APR-13 Lomo EI Fondillo 15.000 4.320 144 96 :
APR-14 Cuesta Ramén 34.000 16.218 540 158 ©
APR-15 San Lorenzo 20.900 20.126 670 320 .
TOTAL 174.000 112.093 3.733 A
-
Cuadro 20. DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILDAD RESIDENCIAL EN LOS SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS SIN §
DESARROLLAR. UA :
Ambito SUD::::::; del Edifi. residencial| Techo maximo Densidad -‘q:’
™) (m2) de habitantes (Hab./ha) i
UA-01.1 La Isleta 8.618 8.559 285 E
UA-01.2 La Isleta 12.427 15.735 524 é
UA-01.3 La Isleta 20.560 19.206 640 8
UA-35.2. El Fondillo 22.714 5.849 195 2
UA-37. Lomo Batista Il 11.758 2.190 73 i
UA-40.2 El Zardo 6.087 2.111 70 ;
UA-40.3 EI Zardo 11.606 4.461 148 e
UA-45. Marzagan | 7.021 5.785 192 %
UA-46.2. Marzagan Il 34.695 27.753 925 E
UA-48. Jindmar 7.118 5.802 193 S
UA-50. San Francisco de Paula 8.405 4.124 206 ‘;‘
TOTAL 151.009 101.575 3.451 g
§
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El Plan General cuenta con una edificabilidad total de 1.395.130 m2 en suelo

. . , . . n
urbanizable y urbano no consolidado en sectores y ambitos de desarrollo con destino | @
residencial. s

. N : =
En suelo urbanizable con uso residencial cuenta con 1.291.487 m2, correspondientes a | a

la edificabilidad residencial, de la cual un volumen de 445.611 m?2 corresponde a la
superficie destinada a viviendas en régimen de proteccién, resultando un conjunto de
4.940 unidades con esta cualidad.

Cuadro 47. DISTRIBUCION DE LAEDIFICABILIDAD RESIDENCIAL EN LOS SUELOS URBANIZABLES

) Superficie del Edifi. Techo |Edifi. residencial reslizddelf\.cial mé-r;r(r::l)ode N°de

Ambito sector Residencial. [maximo de enVR.P. B Viviendas en

(m?) (m2c)  |Habitantes (m2c) enVRP. | Habitantes | =\, 0 o o)
(%) en VR.P

UZI-09 Las Mesas 133.600 29.900 997 8.970 30 299 100
UZI-10 Ciudad del Campo (1) 516.200 206.480 6.882 61.944 30 2065 688
UZI-11 San Lorenzo (1) 93.500 23.936 798 7.181 30 239 80
UZI-12 San Francisco de Paula 338.700 75.869 2.529 22.761 30 759 253
UZI-13 Salto del Negro 191.690 94.766 3.159 44.281 36 1476 492
UZR-01 Costa Ayala 127.331 66.431 2.226 22.265 22 742 247
UZR-02 Casa Ayala 70.884 37.631 1.609 15.959 27 532 177
UZR-03 Ladera Alta-Casa Ayala | 108.844 73.470 2.539 76.184 62 2539 846
UZR-07 San Lorenzo-El Ebro 85.750 38.588 1.672 0 0 0 0
UZR-12 Marzagan Este 136.739 63.769 2125 20.510 32 683 228
UZR-13 Marzagan Oeste 266.917 133.932 4.464 42040 31 1401 467
UZ0-01 Barranco Seco 275.787 77.012 1.826 0 0 0 0
UZO0-02 Isla Perdida 110.756 54.796 1.827 16.450 30 548 171
UZ0-03 Aimatriche Il 197.590 141.404 4.060 0 0 0 0
UZO-04 Tamaraceite Sur 404.236 173.503 5.421 107.066 62 3.569 1.190
TOTAL 3.057.500 | 1.291.487 | 42.134 445.611 14.853 4.940

(1) Suelos Urbanizables con edificabilidad residencial ordenada en su totalidad por el Plan Especial del Paisaje Protegido
de Pino Santo
(2) Numero tedrico deducido de la aplicacion de un estandar de vivienda con superficie de 90 m2

Por su parte, el Suelo Urbano No Consolidado integra los &mbitos remitidos a Unidades de |
Actuacion que en aplicacion del articulo 36 del TR-LOTCENC delimita una superficie de
22.714 m? de edificabilidad residencial destinada a viviendas en régimen de proteccion. En

{
este sentido, no se contabilizan los sectores remitidos a la figura de los APR-01 y APR-02 | ©
por ser ambitos de renovacion y no de desarrollo. f

T
Cuadro 48. DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL EN LAS UNIDADES DE ACTUACION 3
e Techo
A Superficie del | Edificabilidad UEHim alifealdlies] || oineae || eE &
Ambito (1) Ambito (m2) | residencial (m2) | Maximo de | residencial en NS viviendas en =
habitantes V.R.P. V.R.P. ®) E)
en V.R.P. =
UA-01.1 La Isleta 8.618 8.5659 285 4.279 142 47 ~
UA-01.2 La Isleta 12.427 15.734 524 4.720 157 52 2
UA-01.3 La Isleta 20.560 19.205 640 1.920 64 21 i
UA-35.2. El fondillo 22.714 5.849 195 60 0 -
UA-37. Lomo Batista Il 11.758 2.190 73 0 0 0 g
UA-40.2 El Zardo 6.087 2.111 70 0 0 0 =]
UA-40.3 El Zardo 11.606 4.461 148 0 0 0 O
UA-45. Marzagén | 7.021 5.785 193 1.735 58 19 2
UA-46.2. Marzagan |l 34.695 27.733 924 8.320 310 92 Iz
UA-48. Jindmar 7.118 5.802 193 1.740 58 19 u
UA-50. San Francisco de Paula 8.405 4.124 137 0 0 0 g
TOTAL 151.009 103.641 3.451 22.714 789 250 Q
(1) Unidades de actuacion pendientes de ejecucion y, por tanto, en situacion de aplicacion del articulo 36 del ‘Z'<
TR-LOTCENC. a
(3 Numero tedrico deducido de la aplicacion de un estandar de vivienda con superficie de 90 m?. 8
8
5
£
]
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11.3.4 Resumen del suelo residencial adscrito a régimen de proteccion

Cuadro 52. RESUMEN DE SECTORES DE SUELO RESIDENCIAL ADSCRITOS AREGIMEN DE PROTECCION
Superficie Edifi. Techo Edifl. Edifi. ) Techo
Ambito del sector ] . maximo de | residencial |residencial|Viviendas maxmo de
m?) resldeznclal habitantes | €M V.RP. | en V.R.P. | en V.R.P.| Habitantes
(m?) (m2c) (%) en V.R.P.
ASOCIADOS A AREAS DE RENOVACION URBANA
APR-01.Las Rehoyas-Arapiles 180.638 | 227.630 8.186 227.630 | 100 | 2558 | 8.185
ASOCIADOS A PARCELAS ORDENADAS EN COEXISTENCIA CON OTROS USOS DOTACIONALES
Campus Universitario de Tafira 805.300 5.000 166 5.000 100 55 166
gfz:::zag:nyijfm"a”a e | 219.200 5394 180 5.394 100 60 180
ASOCIADOS A OTROS ENTORNOS ADSCRITOS AL PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO
\Py;. Casablanca Il 11.368 15.120 537 15.120 100 168 537
VPg. Lomo Apolinario 479 1.437 48 1.437 100 16 48
VPgs. Pepe Gongalvez Norte 6.135 24.540 818 24.540 100 272 818
VPy. Pepe Gongalvez Sur 1.697 11.879 396 11.879 100 132 396
VPg. Doctor Chiscano 21.164 5.000 166 5.000 100 55 166
VPg. Secadero 3.190 9.579 319 9.579 100 106 319
VP,o. San Nicolas 2.800 5.440 181 5.440 100 56 181
VP,;. La Feria 152.700 30.000 1.000 30.000 100 333 1.000
E30 (parcela 78B) 1.943 6.912 230 6.912 100 72 230
SUELO RESIDENCIAL ADSCRITO AVIVIENDA DE PROTECCION EN SUELOS URBANIZABLES
UZI-09 Las Mesas 133.600 29.900 997 8.970 30 100 299
UZI-10 Ciudad del Campo (1) 516.200 206.480 6.882 61.944 30 688 2065
UZI-11 San Lorenzo (1) 93.500 23.936 798 7.181 30 80 239
UZI-12 San Francisco de Paula | 338.700 75.869 2529 22761 30 253 759
UZI-13 Salto del Negro 191.690 94.766 3.159 44.281 36 492 1476
UZR-01 Costa Ayala 127.331 66.431 2.226 22.265 22 247 742
UZR-02 Casa Ayala 70.884 37.631 1.609 15.959 27 177 532
UZR-03 Ladera Alta-Casa Ayala | 108.844 73470 2.539 76.184 62 846 2539
UZR-07 San Lorenzo-El Ebro 85.750 38.588 1672 0 0 0 0
UZR-12 Marzagan Este 136.739 63.769 2125 20.510 32 228 683
UZR-13 Marzagan Oeste 266.917 133.932 4.464 42040 31 467 1401
UZ0-01 Barranco Seco 275.787 77.012 1.826 0 0 0 0
UZ0-02 Isla Perdida 110.756 54.796 1.827 16.450 30 171 548
UZ0-03 Aimatriche Il 197.590 141.404 4.060 0 0 0 0
UZ0-04 Tamaraceite Sur 404.236 173.503 5.421 107.066 62 1.190 3.569
SUELO RESIDENCIAL ADSCRITO AVIVIENDA DE PROTECCION EN UNIDADES DE ACTUACION
UA-01.1 La Isleta 8.618 8.559 285 4.279 50 142 47
UA-01.2 La Isleta 12.427 15.734 524 4.720 30 157 52
UA-01.3 La Isleta 20.560 19.205 640 1.920 10 64 21
UA-35.2. El Fondillo 22714 5.849 195 60 0
UA-37. Lomo Batista Il 11.758 2.190 73 0 0 0
UA-40.2 El Zardo 6.087 2111 70 0 0 0 0
UA-40.3 El Zardo 11.606 4.461 148 0 0 0 0
UA-45. Marzagan | 7.021 5785 193 1.735 30 58 19
UA-46.2. Marzagan Il 34.695 27.753 924 8.320 30 310 92
UA-48. Jinamar 7.118 5.802 193 1.740 30 58 19
UA-50. San Francisco de Paula 8.405 4.124 206 0 0 0 0
RESUMEN
Areas de Renovacién Urbana 180.638 | 227.630 8.185 227,630 100 2558 8.185
Con otros usos dotacionales 1.024.500 10.394 346 10.394 100 115 346
Otro patrimonio publico del suelo|  201.476 109.907 3.695 109.907 100 1.210 3.695
Suelos urbanizables 3.057.500 | 1.291.487 42.134 445.611 33 4.940 14.853
Unidades de actuacion 151.009 103.641 3.451 22.714 22 789 250
TOTAL 4.615.123]|1.743.061| 57.811 | 816.258 | 45 | 9.612 | 27.329
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AREAS DIFERENCIADAS

Denominacién: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 1 de 3
Clase y Categoria de suelo: Urbanizable Ordenado directamente por el PGO

Distrito: Tamaraceite - San Lorenzo Superficie del sector: 40,42 Ha
Sector urbanistico: 15 Tamaraceite Superficie de S.G.: 9,35 Ha
Barrio: Tamaraceite Superficie de gestion: 49,77 Ha
Hojas RS/GS:  19-l, 19-J, 20-1, 20-J, 20-K, 21-I, 21-J

DELIMITACION DEL SECTOR

|

‘ Anexo a las Normas Urbanisticas | Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado directamente por el Plan General
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacién: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 2 de 3

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico:  Comercial, Residencial N° maximo de viviendas: 1.977 (*)
Edificabilidad bruta: 0,61 m%/m? Densidad maxima: 30 m%/Hab.
Edificabilidad complementaria minima:  25% Altura maxima de la edificacion: 7 planta(s) (**)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

able Ordenado directamente por el Plan General

El sistema de ejecucion seré publico por expropiacion y su plazo de ejecucion el primer cuatrienio.

La superficie de la unidad de actuacidn al efecto de la gestioén del suelo urbanizable, asciende a 497.737 m? de los cuales 404.236 m?
corresponden al Sector UZ0O-04 y 93.501 m? al Sistema General Incorporado, SG-45, denominado "Parque Urbano Tamaraceite Sur". La
Ordenacién Pormenorizada es la establecida en el anexo del Plan General; "Modificacion de la Ordenacion de las submanzanas TS.7 y TS.8.1 del
Sector UZO-04-Tamaraceite Sur" y la "Modificacion en el Sector del UZ0O-04, Plan Parcial-Tamaraceite Sur".

El 62% de la edificabilidad residencial se destina a la construccion de vivienda sometida a alglin régimen de proteccion.

Configuracion de una via estructurante formalizada en la rambla que vertebre el nuevo crecimiento respecto del tejido urbano preexistente y enlace
con la Circunvalacion.

Disposicion de una via perimetral que establezca el contacto entre el area Dotacional destinado a equipamientos de uso terciario, comercial y oficinas
y el Sistema General de Espacios Libres y Deportivos UZ0-04/SG-45.

Establecimiento de conexiones viarias con las vias propuestas en el nuevo crecimiento tanto con el extremo Sur del barrio de Tamaraceite como
con el barrio de la Suerte.
Establecimiento de un Area Dotacional destinada a dotaciones y espacios libres situada entre la via perimetral de nueva creacion y la actual
7, Circunvalacién compatible con las valores medioambientales del area.
A

Area Dotacional destinada a equipamientos de uso terciario, comercial, oficinas, servicios y espacios libres de caracter estancial localizada, a modo de
transicion, entre la zona residencial de nueva implantacién y el Sistema General SG-45 y entre la zona residencial y el parque urbano propuesto.

Localizacion, al noroeste, de un parque urbano destinado al ocio, esparcimiento, deporte al aire libre y al norte, dotacional y corredor verde de
transicion entre el Barrio Tradicional y la zona residencial de nueva implantacion. Se respetaran en lo posible las rasantes existentes en esta franja.
Distribucién del espacio libre dentro del Sector.(***)

‘Anexo a las Normas Urbanisticas | Sectfores de Suelo Urb
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AREAS DIFERENCIADAS Uz0-04
Denominacién: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur" hoja 3 de 3
OBSERVACIONES

(*) Valor orientativo. Los pardmetros de densidad absoluta y relativa se han establecido conforme con la vigente redaccién
del art. 138 de la Ley 4/2017,del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, por nimero de habitantes y
de habitantes por hectérea.

(**) Puntualmente existen edificaciones de mayor altura hasta un maximo de nueve plantas en la Rambla con el objetivo de
producir una solucién volumétrica de mayor riqueza formal, que potencie la importancia estructural de esta via urbana.

(***).- A la hora de ordenar las manzanas residenciales se ponderara el establecimiento de un sistema de espacios libres
conectados entre si y con las dotaciones y equipamientos propuestos, conformando una &mplia red de esparcimiento en la
que, la edificacion residencial juegue un importante papel, integrandose en la estructura y facilitando las conexiones
peatonales y visuales entre las manzanas.

Durante el desarrollo del procedimiento de expropiacion, se ha detectado la existencia de unos pequefios errores de
delimitacion del Sector cuestién que se ha procedido a subsanar ajustando el limite a la realidad catastral en tres puntos en
contacto con el nucleo urbano de Tamaraceite.

Se establecen las siguientes medidas medioambientales:
- Tratamiento de barrera frente a los ruidos del Sistema General junto a la GC-3.
- Tratamiento vegetal de bancales y muros de contencién, aparcamientos en el interior de la edificacion.

La conectividad del Sector con la circunvalacion y su entorno urbano seré justificada adecuadamente mediante el
correspondiente Estudio de Movilidad, y en particular en lo relativo a la conexidn viaria entre el enlace de Tamaraceite y el
de San Lorenzo al afectar al tronco del actual trazado de la Circunvalacién.

El viario auxiliar debera posibilitar los accesos existentes a través del barranco hacia Lomo del Diviso.

able Ordenado directamente por el Plan General

‘Anexo a las Normas Urbanisticas | Sectfores de Suelo Urb

B P.G.O.delasPalmasde Gran Canaria M Modificacion en el Sector del UZO-04 “Plan Parcial-Tamaraceite Sur” ] Enerode202| H

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832



P

‘m Boletin Oficial de Canarias num. 237 47395 Jueves 18 de noviembre de 2021

CUMPLIMIENTO ARTICULO 26 LEY 9/2013, DE 9
DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL
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CUMPLIMIENTO ARTICULO 26 LEY 9/2013, DE 9 DE
DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA MODIFICACION.

LiINEAS BASICAS DE LA ORDENACION.
Las lineas basicas de la ordenacion propuesta son las siguientes:

1. Disminucién de la edificabilidad como consecuencia del aumento del aprovechamien-
to medio del sector.

Reordenacion de las parcelas residenciales y esponjamiento de la trama.

Fomento de la relacion entre los distintos usos y ambitos del sector.

Establecimiento de una estructura de espacios libres e incremento de su superficie.
Ajuste del trazado viario para su optimizacion.

Mejora de la interrelacion con el casco de Tamaraceite.

Sk v

La modificacion se plantea para ajustar el aprovechamiento del sector, que habia aumentado
por tener que asignar aprovechamiento a las parcelas destinadas a viviendas sometidas a al-
gun régimen de proteccion. Este hecho dio la oportunidad para reducir la edificabilidad del
mismo en aras a una mejor calidad de vida, convirtiéndose en el objetivo principal de la orde-
nacion propuesta.

Esta disminucion de la edificabilidad del sector mediante la reordenacion de las parcelas resi-
denciales y esponjando la trama, incentiva la relacion entre los distintos usos (residencial, co-
mercial y dotacional) y zonas del sector (colindante al barrio de La Suerte, al casco historico
de Tamaraceite y al parque comercial). Este esponjamiento se realiza a través de una estructu-
ra de espacios libres que, incrementando su superficie, fomenta la conectividad peatonal y ci-
clista del sector, cuya consecuencia directa es la eliminacién del viario prescindible optimi-
zando su trazado. A la vez que, se mejora la interrelacion con el casco de Tamaraceite que se
habia quedado de espaldas a este nuevo desarrollo urbano.

TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS.

La aprobacion inicial de la modificacion del PGO en el ambito del Plan Parcial de Tamaracei-
te Sur (UZO-04) fue publicada en el Boletin Oficial de Canarias, naim. 120, el 25 de junio de
2019 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas el 5 de julio de 2019.

Este documento fue sometido a informacion publica por periodo de 45 dias habiles, y al tra-
mite de consulta a las administraciones afectadas en razon a su competencia.

El resultado de la informacion publica y consultas, asi como, la contestacion de las alegacio-
nes presentadas, se exponen en el documento desarrollado a tal fin, de fecha enero 2021, y
presentado conjuntamente con este para la aprobacion definitiva de la modificacion.

Respecto a las administraciones consultadas, se recibieron los informes de las siguientes ad-
ministraciones:

1. Gobierno de Canarias. Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el Cambio
Climatico y Planificacion Territorial. Direccion General de Ordenacion del Territorio.
Con fecha 2 de septiembre de 2019, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
recibe el informe solicitado en el tramite de consulta, de conformidad con lo estableci-
do en el articulo 19 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Natu-
rales protegidos de Canarias y el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental. Dicho informe se emite en los términos contenidos en el infor-
me juridico y técnico emitidos por GESPLAN, de fechas 31 y 26 de julio de 2019,
respectivamente. Los condicionantes sefialados, siete juridicos y otros siete técnicos,
aluden a errores materiales y a aclaraciones que se incorporan en el documento. Se lo-
calizan desarrollados y justificados en el documento “Resultado de la Informacion Pu-
blica y Consultas. Contestacion de Alegaciones. Enero 2021
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2. Ministerio de Economia y Empresa. Secretaria de Estado para el Avance Digital. Di-
reccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién. Area de
Administraciones Publicas.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, se remite informe con fecha 15 de julio de 2019 que concluye
de forma favorable.

3. Cabildo de Gran Canaria. Consejeria de Area de Politica Territorial y Paisaje. Servicio
de Planeamiento.
Con fecha 13 de junio de 20119 el Area de Gobierno de Urbanismo del Excmo. Ayun-
tamiento de Las Palmas de Gran Canaria, solicitd informe al Cabildo de Gran Canaria,
conforme a los articulos 19 y 144.3 de la Ley 4/2017.
El Servicio de Planeamiento de la Consejeria de Area de Politica Territorial y Paisaje
del Cabildo de Gran Canaria remitié dicho informe con fecha 18 de noviembre de
2019.
Se justifica que con la ordenacion propuesta se cumple con lo argumentado en el in-
forme, cuyo desarrollo se expone en el documento “Resultado de la Informacion Pu-
blica y Consultas. Contestacion de Alegaciones. Enero 2021”.

Respecto a las alegaciones presentadas, se presentan un total de 12 alegaciones, de las cuales
8 tienen idéntica redaccion (alegaciones ntimeros 2 al 9) y que otras dos solicitan lo mismo,
aunque con redaccion distinta (alegaciones niimeros 1y 10).

Estas 10 alegaciones solicitaban recuperar el parque urbano junto al barrio de La Suerte que
se resuelven estimandolas parcialmente, presentaindose en una de ellas un anexo con un total
de 3.312 firmas individuales.

La alegacion numero 11 es improcedente, ya que lo alegado no tiene nada que ver con la mo-
dificacion que se tramita.

La alegacion niimero 12 presenta varios puntos y subpuntos, de los cuales se estiman parcial -
mente dos y se desestima el resto.

Lo demandado en las alegaciones presentadas se puede resumir en dos cuestiones que han re-
sultado complementarias: recuperar el parque urbano, para lo cual habia que reubicar las par-
celas residenciales propuestas en la Version Inicial, y trasladar las parcelas comerciales pro-
puestas frente al Parque Comercial. La respuesta a estos dos aspectos se resume en el inter-
cambio de las parcelas comerciales por las residenciales.

INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES.

El Estudio Ambiental Estratégico expone unos contenidos que tienen por objetivo el analisis
y diagnostico de la situacion ambiental y territorial preexistente y la evaluacion de las deter-
minaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada propuestas en la Modificaciéon mediante
un conjunto de alternativas.

Dichos contenidos son coincidentes en su enunciado e informacion respectiva con los estable-
cidos en el Anexo IV de la Ley 21/2013, siendo coherente con estas prescripciones. En el
mismo sentido respecto al Anexo del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, en cuanto al contenido, criterios y me-
todologia de la evaluacion ambiental estratégica.

El Estudio Ambiental Estratégico aborda la identificacion, descripcion y evaluacion de los
posibles efectos en el medio ambiente, incluyendo los de intensidad significativa, susceptibles
de generarse por la aplicacion de la Modificacion, asi como unas alternativas razonables téc-
nica y ambientalmente viables, que tienen en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion
geografico de la Modificacion.

Sobre dicho Estudio, se elabord la Version Inicial de la Modificacion que fue aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria en sesion de 26 de abril de 2019.

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. DECLARACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

En sesion celebrada el 16 de abril de 2021, la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes,
adoptd el Acuerdo de emitir la Declaracion Ambiental Estratégica de la Modificacion del
PGO en el sector UZO-04 “Plan Parcial de Tamaraceite Sur” previo andlisis técnico del ex-
pediente, en virtud de lo regulado en los articulos 24 y 25 de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de Evaluacion Ambiental, y en el articulo 24 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Dicha Declaracion Ambiental Estratégica concluye de modo favorable la evaluacion ambien-
tal estratégica desarrollada en la presente Modificacion del PGO en el sector UZO-04 “Plan
Parcial de Tamaraceite Sur”, en virtud de la conveniencia y calidad técnica de la informacion
y analisis recogidos, de la metodologia desarrollada de valoracion de los efectos significati-
vos y de la integracion de los aspectos medioambientales en el proceso de ordenacion urba-
nistica prevista.

ALTERNATIVA SELECCIONADA.

La alternativa 3 seleccionada ordena pormenorizadamente el sector y prevé un menor efecto
ambiental relacionado con la ampliacion de huella de carbono en la zona y su impacto en el
cambio climatico. Constituyendo la variante con valores més favorables para responder a los
riesgos de la intensificacion del cambio climatico como consecuencia de un aumento de la
huella de carbono.

Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada se soportan en la prevision de una
serie de criterios objetivos, a saber:

a) Mayor coherencia en la formalizacion de la ordenacion urbanistica respecto al objeti-
vo estructural determinado en el Plan General sobre la mejora y potenciacion del pai-
saje como elemento identificativo del entorno y el municipio. Potenciacion de las es-
trategias de conservacion, regeneracion y promocion de los valores medioambientales

y de las de rehabilitacion del paisaje degradado como premisas para la optimizacion
de la calidad de vida.

b) Restriccion del nuevo consumo de suelo ristico por parte de la urbanizacion.

¢) Prevision de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en la satisfaccion
de necesidades edificatorias y dotacionales a corto y medio plazo.

d) Intensificacion de la comparticion equilibrada y sostenible del territorio entre las dis-
tintas actividades y piezas funcionales. Interaccion con el principio de equilibrio dota-
cional entre los distintos barrios del municipio.

e) Principio de prevencion de la degradacion ambiental mediante la determinacion nor-
mativa de una estricta justificacion en el consumo y uso publico del espacio en el sue-
lo urbanizado.

Ademas, los criterios de valoracion pueden identificarse en funcion de las siguientes razones:

1) La alternativa 3 mantiene el grado “no significativo y moderado”, motivado sobre
todo por la formalizacion edificatoria prevista y el acompafiamiento de medidas am-
bientales destinadas a controlar y diluir el impacto sobre el paisaje.

2) Las determinaciones de la alternativa 3 propician el correcto equilibrio entre la orde-
nacion urbanistico-estratégica de la zona y la conservacion y promocion de sus valo-
res naturales y patrimoniales.

3) La alternativa 3 responde mejor al contacto con el entorno de Tamaraceite respecto a
la ordenacion en vigor, cualificando el espacio valorando el paisaje y sus componen-
tes socio-culturales.

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2021-237-4832
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MEDIDAS ADOPTADAS PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS EN EL
MEDIO AMBIENTE.

El Estudio Ambiental Estratégico recoge un conjunto de 19 medidas ambientales estructuran-
tes implementadas y adaptadas desde las previstas en la ordenacion urbanistica en vigor, asi
como una serie mayor de medidas especificas para las etapas de obras y de funcionamiento
territorial que resultase de las determinaciones.

Igualmente, se expone un programa de vigilancia ambiental con acciones o medidas especifi-
cas a las distintas situaciones requeridas.

Los objetivos de dicho seguimiento pueden definirse en los siguientes aspectos:

e Comprobar la realidad sobre los efectos previsibles del UZO-04 en el medio ambien-
te.

e Analizar de forma continuada la incidencia ambiental en el desarrollo de la ordena-
cion para una adecuada gestion de los riesgos y efectos no previstos.

e Garantizar la identificacion y aplicacion de las medidas ambientales de proteccion,
mejora y correccion durante el desarrollo de la ordenacion, incluyendo la adaptacion
de las mismas a comportamiento locales no previstos de respuesta del territorio a los
efectos ambientales.
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